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#VALOR DE MERCADO #COMPRA E VENDA M

SOV IWCITANTE:
SOLICITEANTE:

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL -

CRO/RS

OBJETO:

APARTAMENTO Ne 202, LOCALIZADO NA RUA LIBERDADE N° 64, COM

AREA UTIL DE 56,44M? BAIRRO RIO BRANCO, EM PORTO ALEGRE.

REFERENCIA:

Abril de 2019

| ARABILEIRA
DE NORMA
@BNT TECNICAS



RESUMO
LAUDO DE AVALIACAO

N°09/2019

Endereco do imével
Rua Liberdade, n° 64, Apto n° 202 - Bairro Rio
Branco

Coordenadas GPS:
Lat. 30°01'58,7” - Lon. 51° 12’ 18,0”

Cidade UF
Porto Alegre RS
Finalidade da Avaliagdo
VALOR DE MERCADO.
Solicitante e/ou Interessado
CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL - CRO.
Proprietario
CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL - CRO.
Tipo de Imével Area imével Area do Terreno: Area Total: Matricula:
Privativa:
Unidade Multifamiliar 56,44m> Fracdo: 0,12 403,70m? 47.197

Pressupostos e Ressalvas

Oimével desta demanda estava sob utilizacao do Conselho Regional de Odontologia ~ CRO, com finalidade institucional, sendo
assim, & partir do gradativo aumento da entidade, houve-se a necessidade de ampliagao do espaco fisico e por consequéncia a
aquisicao de novos bens que foram agregados ao imével avaliando.

Conforme verificamos no momento da vistoria o imével avaliando estava unificado internamente com os sequintes imaveis: o
apartamento n® 102 da Rua Liberdade n°64 através de escada que foi retirada pelo comprador das unidades localizadas na Rua
Vasco da Gama, restando atualmente para sua ocupacio obras civis compreendidas por fechamento/colocacio de porta para a

area de uso comum de fundos.

Também € importante salientar que o devido ao tempo desocupado e sem manutencdo o imdvel necessita de reparos
importantes compreendidos por pintura, substituicio de pisos e revestimentos e consertos em esquadrias de madeira entre
outros. Deste modo, serdo necessarias obras de engenharia e consequentemente desembolsos financeiros.

Consideramos as dreas compativeis com a documentagao fornecida, vistoria local e imagens do Google Earth.

Enquadramento da Avaliacdo conforme NBR 14.653:

Metodologia
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Especificacdo: Fundamentacao/Precisao
GRAUIl / GRAUII

Valor de Avaliacdo do Imével - COMPRA E VENDA:

RS 160.800,00 (cento e sessenta mil e oitocentos reais).

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagao doRT | CREA doRT
MAURICIO BEINLICH 930.758.390-00 ENGe CIVIL 152.619-D
Nome do Representante Legal CPF do RL Formacaodo RT | CREA doRT
MAURICIO BEINLICH 930.758.390-00 ENGe CIVIL 152.619-D
Nome da Empresa CNPJ Local e Data

PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA EIRELI - ME 11.246.597/0001-75 Porto Alegre, ABRIL/2019
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O imdével avaliando compreende o Apartamento n° 202, com drea util de 5644m?

localizada na Rua Liberdade n° 64, no bairro Rio Branco, no municipio Porto Alegre, no Estado do Rio

Grande do Sul.

Il. - OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliacido de Imdveis & determinar o atual valor de

venda do imével objeto, conforme docu mentacgao fornecida.

lll. - INTERESSADO

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL.

IV. - PROPRIETARIO

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL.

V.- PRINCIPIOS BALIZADORES

Em acordo com os postulados do Codigo de Etica Profissional, leis, normas e

regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, CREA -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, IGEL - Instituto Gaticho de Engenharia Legal e

Avaliacdes e IBAPE - |

nstituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, este trabalho segue

rigorosamente, 0s seguintes principios:

A vistoria foi efetuada pelo profissional que assina este laudo;

Os documentos consultados e obtidos com terceiros foram aceitos como
verdadeiros, de boa fé e confidveis;

As informacdes constantes neste relatério foram obtidas através dos
proprietarios, locatarios e ocupantes, merecendo credibilidade;

Todas as conclusées exaradas neste Laudo Técnico foram fundamentadas
com as informagdes disponiveis no periodo de referéncia, com base na
vistoria realizada no dia 11 de abril de 2019, sem ensaios destrutivos;

Nao foram efetuadas investigacées no concernente a alienacoes,
gravames, impostos, cessdes, ou qualquer outro énus que se tratar de
matéria juridica;

Esse profissional, ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria
alheia ao exercicio profissional da Engenharia Legal, amplamente definida
na legislagao vigente;

Esse profissional ndo tem qualquer interesse, pretérito, presente ou futuro,

quanto aos bens imoveis envolvidos neste trabalho, ou guanto aos

solicitantes, interessados ou proprietarios;
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e Os honoréarios da Personnalité nao estao, A alguma, vinculados ao
resultado alcangado neste trabalho;

e As informacdes constantes neste trabalho sdo de carater SIGILOSO,
cabendo unicamente & Contratante sua divulgacdo ou difusao;

e O trabalho apresentado e os resultados finais sao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste
laudo técnico em conexao com qualguer outro.

e Os honorarios da Personnalité ndo estéo, de forma alguma, vinculados ao
resultado alcangado neste trabalho;

e As informacdes constantes neste trabalho sdo de cardter SIGILOSO,
cabendo unicamente a Contratante sua divulgacao ou difusao;

e O trabalho apresentado e os resultados finais sao vélidos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste

laudo técnico em conexao com qualquer outro.

VI.- AUTORIA

Razéo social: PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA.

CREA/RS: n° 166.170

CNPJ: 11.246.597/0001-75

Endereco: Rua Amélia Teles, n® 90 / 502 - Petropolis - Porto Alegre/RS.
CEP 90460-070.

Telefone/fax: Fone/Fax: (51) 3084.7909 — (51) 8402-7478.

E-mail: contato@personnalite.eng.br

Home Page: http//www.perscnnalite.eng.br/

VII. - SOLICITANTE E INTERESSADO

Razdo Social: CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA RIO GRANDE DO SUL.
CNPJ: 93.012.987/0001-45.

Endereco: Rua Vasco da Gama, 720, Rio Branco, em Porto Alegre/RS.
Contato: Leticia Alfaro

Fone: (51) 3026.1760

VIIl. - NORMAS TECNICAS

A Personnalité Engenharia e Consultoria ¢ uma empresa especializada em
engenharia consultiva, em todos 0s servigos estao de conformidade com as Normas Técnicas Brasileiras
publicadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT, Sisterna CONFEA/CREA, CORECON,
CRC, IBAPE, IGEL, CAIXA e BNDES, abrangendo multiplas disciplinas jurisdi¢des e culturas empresariais.




1 de Avaliacoes e Pericias

Conforme a NBR 14.653 e suas partes - Avaliacdo de bens - Imdveis trbanos, este

Laudo atende as prescricdes do IGEL - Instituto Gaticho de Engenharia Legal e Avaliagdes, IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e ABNT — Associacao Brasileira de Normas

Técnicas.

IX. - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2

(Imdveis Urbanos), e baseia-se:

Matricula do Registro de Iméveis de Porto Alegre ne 47.197:
Certidoes Negativas do Registro de Imdveis da 1° Zona de Porto Alegre;
Certidoes Negativas do IPTU da prefeitura de Porto Alegre;

Em informagdes "in loco" quando da vistoria ao imdvel, em 02/04/2019.

O imovel desta demanda estava sob utilizacido do Conselho Regional de
Odontologia - CRO, com finalidade institucional, sendo assim, a partir do gradativo aumento da
entidade, houve-se a necessidade de ampliacao do espaqo fisico e por consequéncia a aquisicdo de
novos bens que foram agregados ao imével avaliando.

Conferme verificamos no momento da vistoria o imoével avaliando estava unificado
internamente com os seguintes imdveis: 0 apartamento n° 202 da Rua Liberdade n°64 através de
escada que foi retirada pelo comprador das unidades localizadas na Rua Vasco da Gama, restando
atualmente para sua ocupacao obras civis compreendidas por fechamento/colocagéo de porta para a
area de uso comum de fundos.

Também é importante salientar que o devido ao tempo desocupado e sem
manutencao o imovel necessita de reparos importantes compreendidos por pintura, substituicdo de
pisos e revestimentos e consertos em esquadrias de madeira entre outros. Deste modo, serao
necessarias obras de engenharia e consequentemente desembolsos financeiros.

Consideramos as areas compativeis com a documentacao fornecida, vistoria local,
software “AutoCad” e imagens do Google Earth.

Na presente avaliacdo considerou-se toda a documentacao pertinente como
correta, devidamente regularizada, e que o imével objeto deste estaria livre e desembaragado de
quaisquer 6nus e em condi¢des de ser imediatamente comercializado.

Nao foram efetuadas investigacdes quanto 3 correcao dos documentos fornecidos;
as observagdes ‘in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram

tomadas como de boa-fé.
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X.- CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

O imével encontra-se em polo secundario e em logradouro secundario do
municipio, com médio fluxo de veiculos e médio fluxo de pedestres, o uso predominante da regido é

comercial e multifamiliar.

o Infraestrutura:

Agua potavel,
Esgoto sanitério,
Esgoto pluvial,
Energia eléetrica,
Sisterna telefénico,
Pavimentacao,
lluminacao publica e
Transporte coletivo.
Coleta de lixo,
Transporte publico,
Comércio.

Rede bancaria,

= Servicos publicos e comunitérios:

Sistema se salde,
Seguranga publica,
Unidade de Ensino

Lazer.

» Densidade de ocupacgéao habitacional Alta

« Uso predominante

Comercial/ multifamiliar

o Padrao usual de acabamento Normal

» Transporte Coletivo disponivel no entorno:

Onibus, distante 50,00m.

» Distancia ao polo de influéncia mais préximo: 700,00m

o Vias de Acesso:

Existente, Pavimentadas em bom estado.

X1.- CARACTERIZACAO DO IMOVEL

X1.1 - INFORMAGCOES RELATIVAS AO TERRENO:

O imdvel foi vistoriado em 02/04/2019.

[
| Area (m?):

|
| 403,70m?
L

N° Frentes: Frente: Fundos: L.Esq: L. Dir:

1,00 11,00m 11,00m 36,70m 36,70m

Fracéo Ideal:

0,12

t



Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de AvaliagGes e Pericias

dentificacio do imével

Fachada

Caracteristicas Topograficas e Ambientais

X | Plano (0 a 10%)
Inclinado (10 a 15%)

» Topografia/Declividade
Inclinado (10 a 15%)

Ingreme (> 15%)

Acima do greide

Abaixo do greide

s Nivel em relagéo a rua:
X | No nivel do greide

Qutro

X | Solo arenoso

Solo argiloso

« Camada Superficial:
Solo ¢/ matacdes

Qutro

X | Terreno Seco

Terreno Alagadico
» Drenagem:

Terreno Inundavel

Qutro

Canal de saneamento

Linha de transmissao

Torre de antena
» Cruzando/Limites:

Adutoras

Corrego

Nascente

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrépolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070 8
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084 9519 - 8402-7478
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH

CREA/RS 152.619-D

Engenharia de Avaliacoes e Pericias ¢

Qutros

» Vegetacao:

Densa

Arvores Esparsas

Rasteiras

X | Inexistente

Delimitacao: Frente: grade metélica; lateral esquerda: muro de alvenaria; lateral
direita: muro de alvenaria; fundos: edificacao.
Quarteirao: Frente: 11,00m de frente a rua Liberdade. Laterais: 36,70m desta a

outra frente, ao norte, no alinhamento da rua Vasco da Gama.
Fundos: 11,00m, dividindo-se por um lado, a leste, com o prédic ne
723, pertencente a Julio Martins, e pelo outro lado, a oeste com
terreno de herdeiros de Eugénio Giulian.

Rua Ameélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrépolis ~ PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070

contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7900 - 3084.9519 - 8402-7478

At
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Imagem obtida no ‘Google Earth”

L BV

Mapa de localizagao:

i = Centro Climico Gaucho < bt
I a8 n Hardutore Infarmatica

Acadeun Bio Ramiro

@RUI Liberdade,

64 - Rio Branco

fmogem obtida no ‘Google Earth”

€0-070

Rua Amélia Teles, n. 9C - Cj. 502 - Petropalis - PORTO ALEGRE/RS - CEP &
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084.9519 - 8402

-7478
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Eng}'énharia de Avaliacoes e Pericias

Regime Urbanistico:

i
i
{
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Imagem forhecﬁé_pela Prefeitura de Porto Alegre/RS.

CONSULTA AO REGIME URBANISTICO DO IMOVEL

LOGRADOURO IMOVEL
R LIBERDADE 64

DIVISAQO TERRITORIAL

LIMITES DA FACE

LIMITE INICIAL : 2

LIMITE FINAL : 120

MZ 1 UEU 30 QUARTEIRAD 145

PREDIOS RELACIONADOS NA FACE: NAO

REGIME URBANISTICO (ATUALIZADO ATE 08/06/2018)

SUBUNIDADE DENS ATIV APR VOL
1 17 05 17 09
LIMITE INICIAL : 2 DIST: 0

LIMITE FINAL :2 DIST: 75

SUBUNIDADE DENS ATIV APR VOL
18 17 05 17 ‘1l
LIMITE INICIAL : 2 DIST: 75
LIMITE FINAL :2 DIST: 130

Imagem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90460-070

contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7900 - 30849519 - 8402-7478
~ |
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ANEXO |
DENSIDADES BRUTAS a0
|
_DENSIDADE BRUTA - 85% DE CONSOLIDAGAO |
AREA DE CODIGO ZONA SOLO PRIVADO | S0LO CRIADO TOTAL |
| OCUPACAO hab/ha econ./ha hab/ha econ/ha hab/ha econ./ha
{ (moradores +
| empregados )
INTENSIVA 01 Predom. Residencial, Mislas 140 40 - - 140 40
03 Predom. Residencial, Mistas, 140 40 - - 140 40
Predom. Produtiva
05 Predom. Residencial, Mistas, 280 80 70 20 350 100 |
Predom. Produtiva ‘
07 Predom. Residencial, Mistas, 280 80 70 20 350 100 |
Predom. Produtiva
| 09 Corredor de Ceniralidade e de 280 80 105 30 385 110
| Urbanidade
| 11 Predom. Residencial, Mistas, 315 90 70 20 385 110
| Predom. Produtiva
| 13 Corredor de Centralidade e de 315 90 105 30 420 120
‘ Urbanidade
‘ 15 Predom. Heslden:ta! Msslas 1a 385 110 70 20 455 130
13.-Lrad
i 17 Corredor de Cenlralidade e de 385 110 105 30 490 140
| Urbanidade
19 Predom. Residencial, Wisias, 525 150 - - 5. 150
Centro Histérico, Corredor de
Urbanidade e de Centralidade
21 Mista Especial 350 100 105 30 455 130
23 Area Especial de Interesse conforme projeto especifico
Institucional
25 Area Especial conforme projeto especifico B
RAREFEITA 31 Area de Produgao Primaria 2 0,5 - - 2 0.5 |
33 Area de Protecao ao Amb.Nat 7 2 - - T 2
35 Area de Des. Diversificado 17 5 17 5
37 Corredor Agro-Industrial 10 3 - - 10 3
39 Area Especial conforme projeto especifico |
INT/RAR. 4 Area Especial conlorme projeto especifico |

Imagem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.

|

| PDDUZA GRUPAMENTO DE ATIVIDADES
! So0a0 ZONAS DE USO
‘ 01 Area Predominantemente Residencial, Centro Histérico |
| 03 Mista 01 |
[ 05 Mista 02, Centro Histérico 7
f 07 Mista 03, Centro Histdrico {
? 03 Mista 04 ‘
i 1 Mista 05
13 Area Predor Produtiva
15.1 Area de Interesse Cultural - Area Predominantemente Residencial |
153 Area de Interesse Cullural - Mista 01 ‘
155 Area de Interesse Cultural - Mista 02 ,
15.7 Area de Interesse Cultural - Mista 03 '
159 Area de Interesse Cultural - Parque Urbano
16.1 Area de Ambiéncia Cultural - Area Predominantemente Residencial
16.3 Area de Ambiéncia Cultural- Mista 01
16.5 Area de Ambiéncia Cultural - Mista 02 |
167 Area de Ambiéncia Cultural - Mista 03 E
16.9 Area de Ambiéncia Cultural - Mista 04
17 Area de Interesse Institugional
| 18.1 Prote¢do do Ambiente Natural
| 19.2 Pargue Natural
| 18.3 Reserva Bioldgica
21 Area de Desenvolvimento Diversificado
23 Area de Produgiio Primaria
25 Corrador Agroindustrial
; 27 Area com Potengial de Intensiva |

.'magem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.

ersonnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7900 - 3

PORTO ALEGRE/RS -

CEP 90460-070
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iNDICES DE APROVEITAMENTO

PDUCUC LA
e CRRNGAD i iNDICE DE APROVEITAMENTO ?i’gf
1A SC TPC 14 MAXINO =
01 1,0 Nao Sim ¥ 1.5 75m?
02a 1.0 Sim Sim 135 300m2
02b 10 Sim Sim 1.5 150m2
03 13 Nao Sim ' 2.0 75m?
04 1,3 Sim Sim 2.0 150m*
O4a 1.3 Sim Sim 20 300m2
05 1.3 Sim Sim 2,0 75m?
06 13 Sim Sim 20 150m2
07 1,3 Sim Sim 3,0 75m7
INTENSIVA " - - -~
09 1.3 Sim Sim 30 75m*
11 16 Sim Sim 30 75m7
13 1.6 Sim Sim 3.0 75m*
15 1.9 Sim Sim 3.0 sm?
17 1.9 Sim Sim 30 75m?
19 24 Sim ™ Sim 3.0 75m*
21 0,65 Sim Sim 2.0 -
23 Regime urbanistico prprio a critério do SMGP™
25 Regime urbanistico proprio -
3 0.1 - 20.000m’
33 01 - 5.000m*
RAREFEITA 35 02" 2.000m
7 0.5 ~ =
39 Regime urbanistico proprio
NT/RAR 41 Regime urbanistico proprio definido por Lei Especifica

Imagem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.

| PDDUA REGIME VOLUMETRICO EM FUNGAO DAS UEUs
|
| . RA TAXA |
] Og??ngi\o aen MAXIMA (m) ow?é;?m\ BASE (m) ocJ;AgEO |
01 9,00 9,00 - 66.6% L
; 02 9,00 9.00 4,00 75%
: 03 12,50 12,50 - 75% ;
N 03a 12,50 9,00 - 75% ‘
04 12,50 12,50 9,00 75% e 90% ‘" |
{ 05 18,00 12,50 4,00 75% e 90% (L
| 06 18,00 9,00 4,00 75%
| wrensva 107 18,00 18,00 - 75% ;
! 08 18.00 18.00 40009002 75% 0.00% 2 |
‘1 09 42,00 12,50 e 18,00 @ 4,00 9,00 ? 75% e 90% @ |
E 1 52,00 12,50 e 18,00 @ 4,00 £9,00 @ 75% € 90% |
i 13 52,00 18,00 6002900® | 75%e90% % |
| 15 33,00 12,50 e 18,00 ©® 4,00 e9.00 @ 75% e 90% © |
17 27,00 12,50 e 18,00 @ 4,00e9.00% 75% e 90% © |
19 o @ 9.00 75% ¢ 90% |
INTENSIVA 21 9,00 9,00 - 20% ‘t
E 23 9,00 9,00 = 50% |
RAREFEITA[pg [ Regmeurbamisico 1
Imagem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.
Rua Amélia Teles, n. 90 - C Pe 460-070 13

contato:

apersonnalite.ent




2 .,%na°. Civil MAURICIO BEINLICH
GREA/RS 152.619-D
5 genharia de Avaliagées e Pericias

XI.2 - INFORMAGOES RELATIVAS AO IMOVEL

Trata-se de uma unidade multifamiliar n° 202, segundo pavimento, localizada na Rua
Liberdade n® 64. Conforme verificamos no momento da vistoria 0 imével avaliando esta unificado
internamente com os seguintes imaéveis: o apartamento n® 102 da Rua Liberdade n°64.

O imovel estava sob utilizacdo do Conselho Regional de Odontologia - CRO, com
finalidade institucional, sendo assim, a partir do gradativo aumento da entidade, houve-se a

necessidade de ampliagdo do espaco fisico e por consequéncia a aquisicdo de novos bens que foram

agregados ao imével avaliando,

+ Divisdo interna:

o Salas administrativas, sanitario e copa.

o Pé-direito:
o Idade aparente:
o Padrao construtivo:

« Conservacio:

o Aproximadamente 3,10m.
» 38 anos
« Normal

o Entre Reparos Simples e Importantes (falta de manutencao)

‘

« Paredes internas:

o Areas secas:

- Areas molhadas:

= Pavimentacao:

o Forro:

» Esquadrias externas:

« Portas internas:

» Chapisco, emboco, reboco e pintura.
» Ceramica até o teto.

« Tacos de madeira e ceramico.

s Laje com pintura.

o Madeira e Ferro

+ Madeira Semi-oca.

= Sistema Seguranca:

s Extintores

< Equipamentos

= Ar condicionado “Split”.

Pequenos danos nas paredes, rodapés e cortina,

revestimento.

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084.9519 - 8402-7478

Foco de umidade na parede préximo ao piso com dano ao

e o mes.
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Manchas de mofo nas paredes e laje.
JlSiERE SN

s

la arcos da

Vista da érea inferior.
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~£ng° Civil MAURICIO BEINLICH
RIGREA/RS 152.619-D

ceramico na parede.,

Acdmulo severo de sujeira e mofo na porta (falta de
manutengao).

Actmulo de sevrdesuei(faltamanuté

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90460-070 16
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharip de Avaliacdes e Pericias

Manchas de mofo nos marcos.

Porta de acesso ao 1° andar, sem a escada. Vista externa do 2° andar.

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Patropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070 17
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XIl. - CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO.

O bairro Rio Branco dentro da cidade de Porto Alegre, é considerado como um dos bairros

mais valorizados, onde localiza-se uma das duas sedes do Colégio Leonardo da Vindi, inserido entre as ruas Cabral e

Coronel Paulino Teixeira, e o tradicional Colégio Metodista Americano, localizado na rua Doutor Lauro de Oliveira.

Delimitado pela Avenida Osvaldo Aranha, da esquina da Rua Felipe Camarao até a Avenida
Protdsio Alves; desta, até a Rua Vicente da Fontoura; desta, na direcao sul-norte, sempre em linha reta pela parte
projetada até encontrar a Rua Coronel Bordini; da Rua Mostardeiros esquina com Rua Coronel Bordini até encontrar
a Rua Felipe Camarao; desta, em toda a sua extensdo, até encontrar a Avenida Osvaldo Aranha.

Avaliando o a localizacio no imovel objeto na Rua Vasco da Gama, entendemos como muito
privilegiada, uma vez que est4 situado em via de grande importancia e fluxo de veiculos que promove a ligagao de
diversos bairros ao centro de Porto Alegre. Além disso, o imével também esta situado muito proximo da Avenida
Goethe, que tem como caracteristica principal o uso comercial onde estio instalados bancas, lojas e demais

equipamentos e servicos pliblicos.

Um ponto negativo que identificamos para o bairro, e que cabe ser mencicnado & que nos
ultimos anos houve acréscimo de unidades novas gerando um crescimento populacional significativo que nao foi
acompanhado de incremento na infraestrutura urbana gerando em nosso ponto de vista algumas deficiéncias

neste quesito.

Considerando o imével, também entendemos como negativo o fato de atualmente o imovel
avaliando se encontrar unificado internamente com os sequintes imdveis: o apartamento n°102 da Rua Liberdade
n°64. Deste modo, percebe-se a vasta importancia da desvinculacdo do imdvel avaliando aos demais a ele
anexados uma vez que para sua comercializagdo em separado serdo necessérias obras de engenharia e

consequentemente desembolsos financeiros,

Acompanhando o ponto negativo mencionado no paragrafo anterior, analisando o Mercado
Imobilidrio de Porto Alegre dos ultimos anos que apresentou resultados muito elevados no segmento de compra e
venda de imdveis, observamos que neste momento, passa por uma desaceleracio consideravel se observado o
dltimo trimestre de 2014 até a data de hoje, fatos que demonstram muitas dificuldades para esse segmento de

mercado na atual conjuntura econdmica.

Analisando o segmento de unidades unifamiliares COmo comparativo, verificamos que existe
uma boa quantidade de ofertas de imdveis disponiveis para compra e venda na regiao, obtivemos em nossa
pesquisa 20 (vinte) elementos comparativos considerando apenas o bairro Rio Branco, promovendo uma boa

concorréncia de mercado para o caso de alienacao do imaovel objeto.

Finalmente, considerando o descrito nos paragrafos anteriores, entendemos que o imovel
avaliando se disponibilizado no mercado imobilidrio de Porto alegre neste momento, tenha um prazo de absorcao
demorado, estimado entre 06 a 12 meses.

Xlil.1.1 - METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A escolha da metodologia aplicada ao presente trabalho foi justificada de acordo
com o disposto na NBR 14.653, nas partes 1 e 2, com o objetivo de retratar o comportamento do
mercado por meio de modelos gue suportem racionalmente o convencimento do valor, conforme

segue:
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sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como'riafﬁ
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partes de compéem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de

modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.”

Portanto, no que se refere aos métodos para identificar o valor de um bem, de seus
frutos e direitos, a NBR diz que todas as metodologias descritas podem ser utilizadas quando
observando o item acima descrito.

Método comparativo direto de dados de mercado:

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Na determinacdo do valor de mercado para o imdvel em apreco, foram
consideradas, pormenorizada e particularmente, todas as suas peculiaridades face as condi¢oes locais
como: posicionamento na malha urbana, dimensao de &rea, potencial de uso, dimenséo de frente, e
demais fatores intrinsecos e extrinsecos que, de uma forma ou de outra, tenham representatividade no
calculo de valor.

A pesquisa de mercado foi realizada nos meses de janeiro de 2017 a margo de 2019.

A coleta de dados de mercado € apresentada na planilha em anexo, contendo 303
(trezentos e trés) elementos identificados, sendo que foram efetivamente utilizados 199 (cento e
noventa e nove), levando-nos a catalogar, para anlise da formagdo dos valores unitarios de mercado

(Unitario), expressos em R$/ m2. Os dados coletados estao relacionados no Anexo nel.

XIi1.1.2- DETERMINAGAO DO VALOR VENAL

! Dm,eur - u] *®
SimulacBe: Identificador:
Foima M da Mbumu d:
ksl | [ome | “L_Lil ] _l__l [s000020
&rea prrvativa s 1 5644] Ja 16 7740 Endetsca
vagas ] 0.00 IJ l) 083
local 1% 3.00 210 28 L
padido {7 3,00 1% Obzervag3a:
| andat x 2.00 433 I
‘: conarvarso 1 3,00 1.8 L
| equpanento: u 1.00 28 Valor Estimado
| renda bano % 7.923.84 467120 Moda ! [3827.74
data /s 25600 24182
unitbrio (R3/m2]  Inly) 3.627.74 61227 Irdervalos para 80% de Confisblidade
Confianga
Y minmo 340559
¥ mdnma 3684.39
Predicio
¥ minma 293145
: ¥ masimo 448942
Camps da Arbltno
- : Minmo(15%) 308358
S000029 ¥ 3 I . KX 923, Maama [+15%] 417190
S000023 4282 000 200 4.00 400 200 30 410805 "5& 00 v yalar arbitiado 3,083,508
< >
t 1500 | 5 ®
Gidfico
AvalagEo Interysla
Pontas de Magmo 20 I Vendvel & Tl s v Semdados
SR Iketvalo de Corfianga v
1000000 : ¥ mirumo 308358
§ o000 ¥ méximo 32022
=
000,000 EquagZo de Menor Intervale
400 000 Equaglio n* 27 = (1052 %)
200000 § o Rede Newal
50 100 150 00 250 400 ValorEstmado 000
area prevsiva - Valoo Eﬁmu:aerluvdn de Confianga
123 pivativa Yalor Miramo M&ano Ampltude X Mirsmo % M&amo A Fechat
56.44 174.037.26 192.211.45 21010536 1265% 6127 652X v |
i
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ca(at{é;&ma Y 'Jp‘ortantes do avaliando, pela inexisténcia de elementos comparativos, alta significancia e/ou
COmﬁbO;%an.@;ﬁTO inadequado de varidveis no Modelo de Regresséo Linear. A Norma Brasileira 14.653 e suas partes,
recomenda a utilizacdo do Campo de Arbitrio (-15% a +1 5%) para que esses itens sejam contemplados e ¢ valor de
mercado do imovel seja ajustado com maior preciséo.

Face ao exposto, para o imavel objeto consideramos:

Varidveis de acréscimo: Variaveis de desconto: Soma Total
-Margem de negociacio -10%
- Alteracdes e conversao do formato original -5%

Total Total -15% -15%

Efetuande o somatdrio dos itens acima descritos, finalizamos a presente avaliacao com a utilizacdo do desconto de -15% sobre
valor médio obtido no Modelo de Regressao Linear, o qual entendemos como a melhor expressao de mercado, contemplando

ao maximo suas caracteristicas frente ao mercado imobiliario.

Xlil.1.3- CALCULO DO wVI

Utilizamos para o calculo dos Valores de Venda Imediata - "WI", as estimadas
despesas de manutencao, vigilancia, energia elétrica mensais do imavel desocupado, além de custos
com transferéncia. A partir destes elementos efetuamos um fluxo de caixa descontado considerando o
prazo de absorcao estimada para o imével.

Esses valores, em nosso entendimento e s.mj, devem ser utilizados em negociactes
do tipo Leilao/Concorréncia Publica ou semelhante apos esgotado a oferta do valor de mercado e
considerando as situagdes do mercado imobilidrio no momento da negociagao.

Apresentamos em numeros arredondados, os seguintes valores de mercado para venda

acompanhados dos respectivos valores de venda imediata - “WI":

CALCULO DO VALOR PARA VENDA IMEDIATA - VVI 3 =
|REFERENCIA: IRua Liberdade, n® 64, Apto n° 202 — Bairro Rio Branco - POA/RS

VVI MiNIMO Wiminimo | _12meses R§ 160.800.00
Reducdo sobre o valor de evahacdo: RS 13.200,00 -7.59%

VVI MAXIMO Wimiximo | Gmeses RS 166.800,00

Reduc 3o sobre o valor de avaliacdo RS 7.200.00 4.14%

VALORES DE ENTRADA | terreno e edificag
{mercado) RS 174.038,00 RS 174.000,00

& equif valor total da avaliagdo

ATRIBUTOS DE ENTRADA

Propriedade do imével: 9o Propiietinic  w do Proprietario

\Valor contabil RS 174.033.00 | RS 174.038,00
previstos para ABSORCAD Prazo minimo - VI miximo Prazo maximo - VI minimo

6 meses 12 meses

Més da venda © " outisbro, 2018 abril, 2020

Més final das vendas outubro, 2019 abril, 2020

ITBI, sobre valor de mercado do imével 2,00%

Imével Ocupado? nio - R$0,00]
Despesas cartorarias fem Reals) R$1.274,00|

IR € CS, sobre ganho de capital 40,00%
IPTU 7 1TR {anual - em Reais) R$0,00]
Custo Anual com Avaliagao/R ¢ R$1.850,00
Mhdomﬂoﬂ’ﬂl {de1a127) 1

DESPESAS MENSAIS COM O IMOVEL

Discriminagdo Valor Incidéncia
Custos juridicos residuais - |mensal
Manutencdo/Conservagéo - |mensal
Vigilancia mensal

Taxa minima de Energia e Agua 80,00 [mensal
Condominio 80,00 Imensal

outros 86,42 |mensal
Soma 246,42

20




XIV. - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO VENAL

Metodologia Especificacio fundamentagdo e Precisao
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado GRAUII / GRAUII

XV. - CONCLUSAO VALOR - COMPRA E VENDA

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de
Avaliacao, atribuimos ao imdvel em questao, a uma unidade multifamiliar n® 202, com area util de
56,44m°, localizada na Rua Liberdade n® 64, no bairro Rio Branco, no municipio Porto Alegre, no Estado

do Rio Grande do Sul, o seguinte valor de venda de mercado:

Valor de AVALIACAO de MERCADO do Imével

R$ 160.800,00 (cento e sessenta mil e oitocentos reais).

XVI.- ANEXOS
o Anexo l: Tabela de dados amostrais
» Anexo ll: Foto das Amostras

Anexo lll: Mapa de Localizacdo das Amostras

Anexo IV: Memdria de célculo

Anexo V: Tabela pontuacao atingida para o grau de fundamentagao
mentacao do imavel

¢ © o ©

ab#it'de 2019.
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930.758.390-0
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° Anexo V- Memadria de calculo:

MODELO: Conjuntos - Zona Nobre - POA

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 303 Total : 11
UTILIZADOS : 199 Utilizadas 210
QOUTLIER 5 Grau Liberdade : 189

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ - Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao : 0,94335 Total T 4327297
Determinacao : 0,88992 Residual . 4,76365
Ajustado . 0,88467 Desvio Padrao  : 0,15876

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 169,76376 D-Calculado 1 1,87069
Significancia  : <0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrédo % Modelo
=l.al 68 64
-1.64a+1,64 90 92
-1,96a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y= ]50,643354 * 2'71 8(23.62997‘1 * IIXI)* 2171 8(0,188020 » X2 4 ) * 2‘71 8(-0.555814 2 I,"Xa)* 2'7] 8[0.029668' qu 2 ) * 2’71 8(0,015987 .

XS) * 2'71 8(0,260382 = 1.1')(5)* 2‘7] 8{0.02410()‘X7) * 2'7‘] 8(0,00()08! ¥ XB)* 2'71 8(487.429063 * 1.:’)(9}

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Meédia 1 613231 Coefic. Aderéncia : 0,89906
Variacdo Total : 3405959735,60 Variacao Residual : 34378742987
Variancia - 171 15375,56 Variancia . 1818981,11
Desvio Padrao : 4137,07 Desvio Padrao : 1348,70

00 - 3084.9510 - 8402-7478
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k]

10.000 15.000

Valores Observados

20.000

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdao

25.00(

Distribuicéo de Freqiiéncia

04-
035-
03
025
02
0,15
011
0,05

-2108-140 -1,408-0.70 0,70a 0,01

0018071 0718141 1418212
Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlise Mista
Yalor calculado versus residuo padronizado
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, area privativa
Variavel independente quantitativa que expressa a area privativa de cada elemento em m’.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 23,22 a 403,16

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -9,56 % na estimativa

1.000.000-
800.000
600.000-
400.000

Moda

200.000 - .

50 100 150 200 250 300 350 400
érea privativa - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

X,vagas

Variavel independente quantitativa, que indica o numero de vagas de estacionamento pertencentes a cada um dos
elementos pesquisados, variando da seguinte forma:

0,00 = Sem vaga

0,35 =Vaga rotativa

065 = Uma vaga descoberta

1,00 = Uma vaga coberta

X,00 = De acordo com a quantidade de vagas cobertas e descobertas

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,69 % na estimativa

£D.UUU
20,000
15.000
10.000
5.000- L
e :
0 1 2 3 4
vagas - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Moda

X;slocal

Variavel independente gualitativa, codigo alocado, representativa do aspecto qualitativo de posicionamento urbano
dos iméveis pesquisados, convencionando-se da seguinte forma:

1 = ruirn, onde os imdveis estao situados em ruas de baixa atratividade.

2 = regular, onde 0s IMOveis estao situados em ruas de regular atratividade.

3 = bom, onde os imdveis estao situados em ruas de boa atratividade.

4 = 6timo, onde os imoveis estao situados em ruas de alta atratividade.

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 2,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,36 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

16.000 -
14.000-
12.000-
10.000
8.000 -
6.000 -

Moda

2 3 4
lacal - Valor Estimado e Intervalo de Confianca

Rua Amaélia Teles, n. 90 - Cj. 50
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Xspadréo

Variavel independente qualitativa, codigo alocado, rey

= padrao minimo
2 = padrao baixo;
3 = padrao normal/baixo;
4 = padrao normal;
5= padrao normal/alto e
6 = padrdo alto
7 = luxo

Tipo:

Amplitude: 2,00 a 6,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 10,40 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

60.000

50.000 1
40.000-
30.000-
20,000

10.000 - B i o

Moda

padréo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Xsandar

4

5

presentativa do aspecto qualitativo de padrao construtivo dos
imoveis pesquisados, convencionando-se da sequinte forma:

Pavimento relativo ao acesso predial (térreo = 0);
Tipo:

Amplitude: 1 a 16,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,43 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

andar - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

80.000-
€ 60000
=

40.000-

20.000- i

<
1 2 3 4 5 8 7

Xsconservacao

variavel qualitativa que discrimina o estado de conservacao do imovel conforme tabela HEIDECKE, medido da

seguinte forma:

1 = Novo;

15 = Entre Novo e Regular;

2,00 = Regular;

25 = Entre Regular e Reparos Simples;

3,00 = Reparos Simples:

3.5 = Entre Reparos Simples a Importantes;

4 = Reparos Importantes;

45 = Entre Reparos Importantes e Sern Valor e
5 = Sem Valor

Tipo: Proxy

Amplitude: 1 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média:-1,42 % na estimativa

34
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12,000

11.000

10.000
9.000
8.000-
7.000
6.000 -
5.000
4.000

Moda

1 2 3
conservagéo - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

X;equipamentos

Nurmero de equipamentos ao imovel, soma de itens: salao de festas, piscina, interfone, sauna, sala ginastica, portaria,
playground, pilotis, gas central; agua quente, piscina individual; ar-central;
Sern equipamentos = 0,1

Tipo:

Amplitude: 0a8,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,95 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

4uU.uUy
35.000 -
30.000-
25,000
20.000-
15.000-
10.000 -
5000 e
U ] " 1 1 1 " 1
0 1 2 3 4 5 B 7 8
equipamentos - Valor Estimada & Intervalo de Confianga

Moda

Xsrenda bairro

Variavel independente, quantitativa que expressa o rendimento médio mensal, de cada bairro da amostra, Tabela
3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal médio
mensal e Valor do rendimento nominal mediano mensal dos domicilios particulares permanentes, total e com
rendimento domiciliar, por situagéo do domicilio e classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Universo
2010, publicada pelo IBGE.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1634,92 a 12570,06

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 9,30 % na estimativa

80.000.000-
70.000.000-
£0.000.000
50.000.000
40.000.000
30.000.000
20.000.000 I
10.000.000

Moda

2.000 4.000 £.000 8.000 10,000 12.000
renda bairro - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Xosdata

Variavel independente quantitativa que especifica e data em que 0 imaovel se encontra em processo de compra e
venda no mercado imobilidrio, convencionando-se:
fevereiro/17 230 a  abril/19 256

Tipo: Proxy

Amplitude: 230,00 a 256,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -2,12 % na estimativa

3polis - PORTO ALEGRE/RS - (
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variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou seja, a relagao entre o valor venal total e
sua respectiva area.

Tipo: Dependente

Amplitude: 228261 a 2388143

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Escala T-Stupent Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear Carcurapo (Soma das Caudas) (Padrao = 0,88467)
Xiarea privativa 1/x 12,61 0,01 0,78870
Xz2vagas xVa 5,08 0,01 0,86964
Xslocal 1/x -3,59 0,0427765 087748
X4 padrao o 938 0,01 0,83190
Xsandar X 347 0,0638288 087796
Xs conservacao 1/x 2,84 051 0,88040
X7equipamentos X 5,30 0,01 0,86823
Xsrenda bairro X 10,34 0,01 0,82040
Xodata 1/x 4,29 0,01 087411

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

3 g
= O
z |2 o2 Le >
€ |@ g€ |m c
K] _ré Z (o) 2 g |0 0
> G wn o] — Q o @ o=
S5 (8|5l |s|B|E|S| 8|t
SllaP  Leske gl | £ S|18|le |85
Xi | 1/x 57| 37| 48| 23| 13| 10| 38| 29| 68
Xa | x4 | -58 71 201 4| 3| 5| 6| 5] 35
Xo | /x| 37| -34 o[ 10| 1| 9| 7| 20l 25
X3 | o8 | 28] 42| <57 4|1 221 2| 4| 9i#ss
Xa | x [-25] 41| -26] 52 0| 18| 12| 10| 24
Xs | 1/x | 13| 18] -29| 60| 31 11| 5| 788
Xs | x 5/ 18| o0l 19| 36] 10 50| 19| 36
X7 | x |-20] 34|-51| 68| 32| 49| -14 51| 60
Xe | I/x | -8| 1| 37|-31|-14]|-29| 4|-53 30
Y |Inb)| 8| 37]|-44| 80| 51| 67| 27| 72| -33
Rua Amélia Tel 36
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - ESPECIFICA;AO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGCAO
Pontos obtidos
Item Descrigao
m Ptos ] Ptos 1 Ptos
Caracterizagao do Campleta qt.;antf:: 2 Comple.ta q-u_anto e Adogao de situacao
1 # todas as variaveis x variaveis utilizadas no i
imével avaliando _ paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de |6 (k+1),onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek é o
2 idados de mercado, numero de variaveis X numero de variaveis numero de variaveis
i efetivamente utilizados. independentes independentes independentes
Apresentacio de
informacges relativas a Apresentacao de Apresentacao de
todos os dados e z < 3 =
. ” i 2 informagoes relativas a informagoes relativas
Identificacao dos dados |varidveis analisados na %
3 todos os dados e x aos dados e variaveis
de mercado modelagem, com foto e e " 3
2 variaveis analisados na efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas no local
elo autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: caracterfsticas do imovel
a) as medidas das avaliando naoc sejam
caracteristicas do imovel superiores a 100% do
avaliando nao sejam limite amostral superior,
superiores a 100% do nem inferiores a metade
4 Extrapolagéao Nao admitida x limite amostral superior, do limite amostral
nem inferiores a metade inferior;
do limite amostral b) o valor estimado nac
inferior; ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para
caleulado no limite da as referidas variaveis, de
fronteira amostral, para per si e
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeigao da 10% X 20% 30%
hipétese nula de de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para
6 a rejeicdo da hipotese 1% x 2% 5%
nula do modelo através
An teste E de Snedecar
PONTUAGAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagao do laudo na modalidade completa. x
b) Apresentagao da andlise do modelo no laudo de avaliagio, com verificagao da coeréncia do comportamento das 5
variagao das variéveis em relacao ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacgdo.
g ildentificacao completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagao. x
d) iAdogio da estimativa central.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
PRECISAO
(para um intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regressac 3.627,74
MAX 3864,38
Valares do intervalo de confianga
MinN 340559
6,52%
Desvios relativos do Intervalo de confiang: MAX —
MIN £,2%
Amplitude do intervalo de confianga 12,65%
GRAU DE PRECISAO GRAU 1l
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REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DQ SUL
REGISTRC DEIMOVEIS DA 1° ZONA

PORIO ALEGRE
www.lamanacaiva com br
Jeac Pedro Lamana Paiva

Reg strador
CERTHIHCO, vaando a fucukdade que me contere o Lete poe assm ter sido pedi, que revendo neste Seroo
Regrtalo Livro o2 Registro \lebCPVLpKILlTNRHIh'ﬂh('hult“ltﬂr-LEUBNU

REGISTRO DE IPMOVEIS DA 1¢ FONA — P. ALEGRE
= -
LIVRO N' 2 REGISTRO GERAL -
FLS, HATH a

F

PONTD ALEGRE, U4 4o navesbro do 1681 , b 47,197 I

T — e e e w— - e

Imbvel: O aparteamento ne 202 do Zdificio 4 rua Liberdade ne 64, lJ
caldzada na parte fonetral An 20 —savimeanta, cam oa Area taral e :l
61,59rg e a area Gtil de 56.44m3, correaspondendo-ihe uma fracac -+
idedal equivalente a 0,12 das colises de uso Comum < fim provelitaso-
do ecdificio ber como do terreno onde asaenta a conGtrugao, que me-
de 11,00m de frente 34 rua Liherdade, ac #ul, por 36,70m Ansts A oy
Lia frente. aou norte, no alinhamento da rua Vasco da Gama, onde =
tomben mede 11,00m; dividindo-sé¢ por um lado, a leste, com o pré--
din n?® 723, pertencente a Julio Martins, epelo outre lado, 1 oaste
com terreno de herdeiros de Eugénio Gilulian. Balrro: Rie Branco., -
Quarteirac. ruas Liberdade, Vasco da Ga=ma, Mariante e Miguel Tnsi=
tes. - :
PIOETictdrios: Karl sudiner ¢ sua #SDOSA Margarita Budlner f461ler <
mann, ele erestlceire, cla autrlaca, rortadera de Cartcirva de or- 4
trangeiro n? 547.933, ele engerheiro, ela do lar, Adomiciliadns ra-
cidade de Gramado neste tntado, CPF 004.849.030/04. -

Origem: 3-DT flu 165 ne 105.633, datadyg de 03-10-1266 .- '
A ase. A Of.Ajudan

il tdy o Lae W
'_T\f <y o o P i\cf%\mg__ N, \ el —_—
R.1L747. / & 2 e 04 do novemoco 1.~ B

Compra e Venda: Sscritura publics lavrada &m 23«06-196. no tabo--
Tiorato da Comarea de Canela, neoke Estado. ~

ITransmitentes: Karl Budiner.e sua CHPOSA Margarita Budiner M) Ley-
menn, ja qualificados. - B
Adguirente: Walter Adil Ramos de Cliveira, brasileiro, cirurgiao -
daentisca, Cer Vb3.701.65U~53, gomniciliado na Cirldade de Catiwlae, Brer o
te cotado, casado com Zeloi Machado de Oliveira, pclo regime da oo
munhiae de bens.-

Valor: Cr$732.000,00.- =

A ung(;;n_,‘_ﬂh s A DE.AJudantva\QSE' " QQG\\Q “\“\_ it

R.2/47.197 30 du abril du 1997

Compra o Venda: Eace itura publica lavrada om 16.01.1997, no 99
Tabelionato desta Capital,. -

‘I‘rnnmih_ntu:; Wolter Adil Ramo= Jde Oliv=ira, ClrurgiLao-dantista,
a mua mulher Jaealoi Machade @8 Olivaira, advagada, brasile:ros,
dumiciliados om Lanela., neste tntado, CHF no OH%., /01 .65%0/55, «
101.463.250/68,conadon Pelo rugine da comunnida univerzal de tans,
Antos da vigéncia da lei 65.515/77 .«

Adguirente: conuelho Regional de Odontoloais do Ko Granae do
Sul, orgdo federal, com sede nasta Capital, inscrito no CGC nG
[I_0L2 . SA7 /0001 -45 _ -

Valor:rR§EaS,. 000,00, ~

Protocole n? 472.80% de 17.04..9%7, -

UREz19,a2 A HRC.AULOrL Fadac

=S NNl
i |

CORTINUA N var.o

LIS MALS CONST AVA O RIFL 210K VURDAI | Dén 1]
o Mlogre. 1) o pdlio de 2006 by b ibd
Toter BUZEDE g2 .

i Vs P KE o x . A ‘ (X

S e Dot e b s on ML T 00 )0 O . 151 = K§

// /7

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petiopolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7900 - 30849519 - 8402-7478
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Certiddo de Negativa do PTU:

P

PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA (IPTU) E/OU TAXA
DE COLETA DE LIXO (TCL),COM EFEITO DE NEGATIVA

Esta certidéo & valida até: 04/05/2019

Inscricdo do Imdvel: 1350323

Endereco: R.LIBERDADE, 84 - AP 202

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Municipal cobrar quaisquer créditos tributérios que
vierem a ser apurados, é certificado que. relacionado ao imével acima. somente constam.
referentes ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana(IPTU) e/ou & Taxa de
Coleta de Lixo(TCL), débitos ndo vencidos, vencidos com exigibilidade suspensa nos termos do
art. 151 da Lei 5.172, de 25 de outubro de 1966(CTN) ou com garantia por penhora em
processos de execugdo fiscal, langados até 29 de margo de 2019.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN. este documento tem 0s mesmas efeitos da
certiddo negativa.

to@personnalite.eng.br Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084.9519 - 8402-7478
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r‘Cem‘déo de Negativa do imdvel:

e REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
N ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL
T e . COMARCA DE PORTO ALEGRE
B S OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA
J o= d; fravess Frog eonardo ruda v 98 - 19 apaa
) A et diee Cenira Hict Alerel2 FP: 90.610-080

g L s | w5l 3270.87a

Joao Pedro Lamana Pawa - Reqistrador

Follisy 1)

CERTIDAO NEGATIVA

CERTIFICO, & sedido verbal de parte interessada e em
conformidade com o disposto no artigo 16, § 19 da Lei no 6.015/73 que, revendo
0s livros deste Oficio, desde o dia de sua instalacao (5-7-1865) até a presente
data, neles verifiquei a inexisténcia de quaisquer registros de ACOES REAIS
e/ou PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, HIPOTECAS ou outros ONUS
REAIS/LEGAIS ou CONVENCIONAIS, bem como de ordens de
indisponibilidades de bens recebidas a partir de 13/11/2014, inicio do
funcionamento da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, nos
termos do Provimento no 39/2014-CNJ, gravands o imovel de CONSELHO
REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL, relativo a(o):
APARTAMENTO NUMERO 102 du EDIZ[5]0 Sito na Rua Liberdade numero 64,
fazendo frente também a Rua Vasco da Gama, matriculado sob 0 numero
114.535, Livro 2-Registro Gera' desta Circunscrigao Registral. NADA MAIS
CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE & (50U FE. -

Porto Alegre, 26 de setembro de 2018, a5 14:54:50.

T el

e I e
i = =
chi\lrm 1y

i * \LEW 7 ‘ulni:lr)
MAlRS 36,00 - rbr PR ""‘(5"""{“"‘#’: = JE ¢

E LV = e MOVE]
Cerlidan Matricula 114 535 - 1 pagina: REESALE (AHE 0 Tisgonn, 77319 = ;:51.;‘42}-,-*

Busca{s) em livros e arquivos: R§17,40 (0969 00 (#0001 7 319 = R$2,805\0

Pracessamento eletronice de dados: R$4,60 {0460 L=Q000) 77319 =

Rua Amélia Teles, n. 90 - . 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90460-070
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7900 - 30849519 - 8402-7478
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. PERSONNALITE

ENGENHARIA & CONSULTORIA

Despachos e Atas de Licitagoes:

Conseiho Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul

DESPACHO

. Vistos.

. Homologo o procedimento da Licitaggo Concorréncia Pablica n® 01/2018 em

todos os seus lotes para que produza seus juridicos e iegais efeitos.

. Em relagsio 20s lotes 2 e 4, adjudico og respeclivos objetos ao arrematante, Sr.

Irno Augusto Pretio

. Quanto aos lotes 1 & 3 considerando que ambos foram desertos, determino

sejam efetuados os tramitas necessarios para publicegado d2 nova concorréncia
publica. que englobe os iMove s Jesses lotes

5 . Ciéncia aos interessados ohseivadas as prescrigbes legais pertinentes.

Pario Alegre 03 de dezembro d2 2013

o
!
i ,
/; V4 / v

7.5 /: iy —ﬂé‘_;?
/(_4, /Z/,Zf’/ Vs

7 Nelsbn Freitds Egyfa”
CRO/RS n° 865
Presidante do CRO/RS

Rup Vascs da Gama 720 - Fone 3025-1700 - CEF 30420-110 - Portc Aegre —RS
Site wwaw 27078 0rg b E-mail crorsgdorors org br

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrdpolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7900 - 3084.9519 — 8402-7478
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e
Conselfio Regional da Odontologiz o Rio Grande do Sul
Ata da Comissdo Permanente de Licitagdes (LOTE 3)
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Rus Vasco ds Cama, 720 - Fone I02C-1700 - CE> 902420-110 — Parto Alzgre -R3

SHB Www orers g-br E-mail cpl@ierors ng.b

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrépolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070 42
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 30849519 - 8402-7478
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1 2

Conselho Regional dz Odontologia do Rio Grande do Sul
Ata da Comissio Permanante de Licitacoes (LOTE 1)
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Membro da CPL

Rua Amélia Teles, n, 90 - Cj. 502 - Petrépolis — PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070

contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: {51) 3084.7909 -

30849519 - B402-7478
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Conselho Regional te Odontologia do Rio Grande do Su!

DESPACHO

1. Vistos.

2. Homolego o preced mento da Licitagao Concorréncia Publica n® 01/2079 ros
seus dois Iotes, para que produza seus juridicos 2 leqais efeitos

3. Considerando que ambos os oles foram desertos pela segunda vez (pos
tambem haviam sido dasertos na Concorréncia Puklica n® 01/201 8), determino a
instauracdo de nove Frocessc Administrativo de Contratagao para que seja
efetuada a reavaliacao dos moveis desses lotes, antes de ser abertz nova
concorréncia puplica parz a venda dos referidos imaveis

4 . Ciéncia aos intaressades obsarvadas as prascricoes legais pertinentes

5
Porto Alegre 22 de feverero de 2019

P

A AR

)J-/ e R
B A . A
B

/
- s
} s

i

d Nelson Freifas Egdia’ /
/  CRORS W 9659 '/
' Presidente Fo CRO/R3

Ve

/
/

i
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Rua Amélia Teles, n. 90 - Gj. 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90460-070
contatc@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7900 - 3084.9519 - 8402-7478
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ENGENHARIA & CONSULTORIA

Conselha.Regional de Odontologie do Rio Grande do Sul
Ata da Comissdo Permznente de Licitagdes (LOTE 1)
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Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Suf
Ata da Comissae Permanente de Licitagdes (LOTE 2)
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Anexo VII: ART/ RRT do imovel:
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ART Nimepa~

Tipo:PRESTACAO DE SERVICO Participagio Técnica: INDIVIDUALPRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: RS152619 Profissional: MAURICIO BEINLICH
RNP: 2205229125 Titulo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA

E-mail: mauricio@persounalite.eng.br

Nr.Reg.:

Contratante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA RIO GRANDE DO SUL E-mail:
Enderego: RUA VASCO DA GAMA 720 Telefone: 5130261700
Cidade: PORTO ALEGRE Bairre.: RIO BRANCO

CPF/CNPJ: 93.012.987/0001-45
CEP: 90420110 UF:RS

Identificagiio da Obra/Service

Proprietirio: CONSELHO REGIONAL DE QDONTOLOGIA RID GRANDE DO SUL
Enderego da Obra/Servicp:  RUA VASCO DA GAMA 720

CPF/CNP.J: 93.012.987/0001-45

Cidade: PORTO ALEGRE Bairve: RIO BRANCO CEP: 90420110 UF:RS

Finalidade: OUTRAS FINALIDADES Vir Contrate(RS): (850,00 Honordries(R$):  1.450,00

Data Inicio:  10/04/2019 Prev.Fim: 16/04/2019 Ent.Classe: IGEL

Atividade Técnica Deserigiio da Obra/Servico Quantidade Unid.
,__.ﬂ\\vaiim;ﬁo LAUDO DE AVA.LIACF\O PARA DETERMINAR O VALOR DE MERCADO DOS 1,00 UN

valiagio SEGUINTES IMOVEIS: 1,00 UN

Avaliagio 1 IMOVEIS LOCALIZADOS NA RUA DA LIBERDADE, N" 64: 1,00 UN

Avaliagio APARTAMENTOS N° 102 E N® 202, AMBOS COM AREA PRIVATIVA DE 1,00 UN

Avaliagio 56,44M* -BAIRRO RIO BRANCO, NO MUNICIPIQ DE PORTO ALEGRE/RS. 1,00 UN

Avaliagiio METODOLOGIA UTILIZADA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 1,00 UN

Avalingio MERCADO: GRAU DE FUNDAMENTACAO 11 E PRECISAO 111, 1,00 UN

ART registrada (paga) no CREA-RS em 16/04/2019

REO Acees - 17y /16

De acordo

Local e Data CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA RIO GRANDE DO SUJ.
ro#lssional Contratante
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIR ADA-N.LE,DOJ CREA-RS, LINK CIDADAO - ART CONSULTA
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