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#VALOR DE MERCADO #COMPRA E VENDA

SOLICITANTE:

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CRO/RS

ﬁ_ll.}l '[‘L.‘.‘.!-‘I, .

APARTAMENTO N° 102, LOCALIZADO NA RUA LIBERDADE N° 64, COM
AREA UTIL DE 56,44 m? BAIRRO RIO BRANCO, EM PORTO ALEGRE.
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Abril de 2019
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RESUMO
LAUDO DE AVALIACAO

N°08/2019

Enderego do imovel Coordenadas GPS:

Rua Liberdade, n° 64, Apto n° 102 - Bairro Rio Branco Lat.30°01'58,7” -Lon. 51° 12" 18,0"
Cidade UF
Porto Alegre RS
Finalidade da Avaliacdo

VALOR DE MERCADO.

Solicitante e/ou Interessado
CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL - CRO.

Proprietario
CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL - CRO.

Tipo de Imével Area imével Area do Terreno: Area Total: Matricula:
Privativa:
Unidade Multifamiliar 56,44m* Fracdo: 0,12 403,70m* 114.535

PFESSUQOStOS e Ressalvas

O imovel desta demanda estava sob utilizagao do Conselho Regional de Odontologia - CRO, com finalidade institucional, sendo
assim, a partir do gradativo aumento da entidade, houve-se a necessidade de ampliacdo do espaco fisico e por consequéncia a
aquisicao de novos bens que foram agregados ao imével avaliando.

Conforme verificamos no momento da vistoria o imadvel avaliando estava unificado intemamente com os seguintes imaveis: o
apartamento n® 202 da Rua Liberdade n°64 através de escada que foi retirada pelo comprador das unidades localizadas na Rua
Vasco da Gama, restando atualmente para sua ocupagao obras civis compreendidas por fechamento/colocacio de porta para a
4rea de uso comum de fundos.

Também é importante salientar que o devido ao tempo desocupado e sem manutengio o imdvel necessita de reparos
importantes compreendidos por pintura, substituigdo de pisos e revestimentos e consertos em esquadrias de madeira entre
outros. Deste modo, serdo necessdrias obras de engenharia e consequentemente desembolsos financeiros.

Consideramos as areas compativeis com a documentagao fornecida, vistoria local e imagens do Google Earth.

Enquadramento da Avaliacdo conforme NBR 14.653:

7
s sSOCOEPOSOECOOCESESTRSESETSTOSTERORRPROSSCSTESERBRCSESRETCETS

Metodologia Especificagao: Fundamentacao/Precisao
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. | GRAUIl / GRAUII w
Valor de Avaliacao do Imével - COMPRA E VENDA: -
o
R$ 162.900,00 (cento e sessenta e dois mil e novecentos reais). (&
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacao do RT | CREA do RT L
MAURICIO BEINLICH 930.758.390-00 ENGe CIVIL 152.619-D
LT
Nome do Representante Legal CPF do RL Formacgao do RT CREA do RT
MAURICIO BEINLICH 930.758.390-00 ENGe CIVIL 152.619-D ~
Nome da Empresa CNPJ Local e Data b
PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA EIRELI - ME 11.246.597/0001-75 Porto Alegre, ABRIL/2019 ©
L
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I.-INTRODUCAO

O imoével avaliando compreende o Apartamento n° 102, com area Util de 56,44m?

localizada na Rua Liberdade n° 64, no bairro Rio Branco, no municipio Porto Alegre, no Estado do Rio

Grande do Sul.

il. - OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliacdo de Imdveis é determinar o atual valor de

venda do imével objeto, conforme documentacio fornecida.

lll. - INTERESSADO

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL.

IV. - PROPRIETARIO

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL.

V. - PRINCIPIOS BALIZADORES

Em acordo com os postulados do Cédigo de Etica Profissional, leis, normas e

regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, CREA -

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, IGEL — Instituto Gaticho de Engenharia Legal e

Avaliagdes e IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, este trabalho segue

rigorosamente, os seguintes principios:

A vistoria foi efetuada pelo profissional que assina este laudo;

Os documentos consultados e obtidos com terceiros foram aceitos como
verdadeiros, de boa fé e confidveis;

As informacbes constantes neste relatério foram obtidas através dos
proprietarios, locatérios e ocupantes, merecendo credibilidade;

Todas as conclusoes exaradas neste Laudo Técnico foram fundamentadas
com as informacdes disponiveis no periodo de referéncia, com base na
vistoria realizada no dia 11 de abril de 2019, sem ensaios destrutivos;

Nao foram efetuadas investigacbes no concernente a alienacoes,
gravames, impostos, cessdes, ou qualquer outro énus que se tratar de
matéria juridica;

Esse profissional, ndo assume qualquer responsabilidade sobre matéria
alheia ao exercicio profissional da Engenharia Legal, amplamente definida
na legislacao vigente;

Esse profissional nao tem qualquer interesse, pretérito, presente ou futuro,

quanto aos bens imdveis envolvidos neste trabalho, ou quanto aos

solicitantes, interessados ou proprietarios;
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VI. - AUTORIA

resultado alcancado neste trabalho;

As informacdes constantes neste trabalho sdao de carater SIGILOSO,
cabendo unicamente a Contratante sua divulgacao ou difusao;

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo-vedada a utilizacao deste
laudo técnico em conexao com qualquer outro.

Os honorarios da Personnalité ndo estao, de forma alguma, vinculados ao
resultado alcangado neste trabalho;

As informacoes constantes neste trabalho sdc de carater SIGILOSO,
cabendo unicamente a Contratante sua divulgacdo ou difusdo;

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a
sequéncia metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste

laudo técnico em conexao com qualquer outro.

Razao social: PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA.

CREA/RS: n° 166.170

CNPJ: 11.246.597/0001-75

Endereco: Rua Ameélia Teles, n° 90 / 502 - Petrépolis - Porto Alegre/RS.
CEP 90460-070.

Telefone/fax: Fone/Fax: (51) 3084.7909 — (51) 8402-7478.

E-mail: contato@personnalite.eng.br

Home Page: http//www.personnalite.eng.br/

VII. - SOLICITANTE E INTERESSADO

Razé&o Social: CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA RIO GRANDE DO SUL.
CNPJ: 93.012.987/0001-45.

Endereco: Rua Vasco da Gama, 720, Rio Branco, em Porto Alegre/RS.
Contato: Leticia Alfaro

Fone: (51) 3026.1760

VIII. - NORMAS TECNICAS

A Personnalité Engenharia e Consultoria € uma empresa especializada em

engenharia consultiva, em todos os servigos estdo de conformidade com as Normas Técnicas Brasileiras
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CRC, IBAPE, IGEL, CAIXA e BNDES, abrangendo muiltiplas disciplinas jurisdicées e culturas empresariais.

Conforme a NBR 14.653 e suas partes - Avaliacdo de bens — Imdéveis urbanas, este
Laudo atende as prescricdes do IGEL - Instituto Gaucho de Engenharia Legal e Avaliacoes, IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e ABNT — Associacao Brasileira de Normas

Técnicas.

IX.- OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2

(Imdveis Urbanos), e baseia-se:

Matricula do Registro de Imdveis de Porto Alegre ne 114.535;
Certiddes Negativas do Registro de Iméveis da 1° Zona de Porto Alegre;
Certidbes Negativas de IPTU com a prefeitura de Porto Alegre;

Em informacoes "in loco” quando da vistoria ao imdével, em 02/04/2019.

O imovel desta demanda estava sob utilizagdo do Conselho Regional de
Odontologia - CRO, com finalidade institucional, sendo assim, a partir do gradativo aumento da
entidade, houve-se a necessidade de ampliagdo do espaco fisico e por consequéncia a aguisicao de
novos bens que foram agregados ao imdvel avaliando.

Conforme verificamos no momento da vistoria o imovel avaliando estava unificado

internamente com 0s seguintes imoéveis: o apartamento n° 202 da Rua Liberdade n°64 através de |

escada que foi retirada pelo comprador das unidades localizadas na Rua Vasco da Gama, restando
atualmente para sua ocupagao obras civis compreendidas por fechamento/colocacao de porta para a
area de uso comum de fundos.

Também & importante salientar que o devido ao tempo desocupado e sem
manutengao o imdvel necessita de reparos importantes compreendidos por pintura, substituicdo de
pisos e revestimentos e consertos em esquadrias de madeira entre outros. Deste modo, serio
necessarias obras de engenharia e consequentemente desembolsos financeiros.

Consideramos as dreas compativeis com a documentacao fornecida, vistoria local e
imagens do Google Earth.

Consideramos as areas compativeis com a documentacéo fornecida, vistoria local,

software “AutoCad” e imagens do Google Earth.
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Na presente avaliacdo considerou-se toda a documentacdo pertin qf(e,,
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correta, devidamente regularizada, e que o imovel objeto deste estaria livie e desembaragado de

guaisguer onus e em condicdes de ser imediatamente comercializado. b

Nao foram efetuadas investigacdes quanto & correcao dos documentos fornecidos;

as observagdes “in loco” faram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram

tomadas como de boa-fé.

X.- CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

O imovel encontra-se em polo secundario e em logradouro secundario do
municipio, com médio fluxo de veiculos e médio fluxo de pedestres, o uso predominante da regido é

comercial e multifamiliar.

o Infraestrutura:

» Servigos publicos e comunitarios:

2 Densidade de ocupacao habitacional

» Uso predominante

« Padréo usual de acabamento

o Transporte Coletivo disponivel no entorno:

= Distancia ao polo de influéncia mais préximo:

o Vias de Acesso:

Agua potével,
Esgoto sanitario,
Esgoto pluvial,
Energia elétrica,
Sisterna telefénico,
Pavimentacao,
lluminacao publica e
Transporte coletivo.
Coleta de lixo,
Transporte publico,
Comércio.

Rede bancaria,
Sistema se salde,
Seguranga publica,
Unidade de Ensino
Lazer.

Alta

Comercial/ multifamiliar
Normal

Onibus, distante 50,00m.
700,00m

Existente, Pavimentadas em bom estado.
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_Eng?, Civit MAURICIO BEINLICH

52.619-D

e Avaliacoes e Pericias

XI.- CARACT ERIZAGCAO DO IMOVEL

O imadvel foi vistoriado em 02/04/2019.

X1.1 - INFORMACOES RELATIVAS AO TERRENO:

403,70m? 1,00

Area (m?): N° Frentes:

Frente: Fundos:

11,00m 11,00m

L. Esq:
36,70m

L. Dir:
36,70m

Fracao Ideal:

0,12

Fachada

Caracteristicas Topogréficas e Ambientais

- Topografia/Declividade

X

Plano (0 a 10%)

Inclinado (10 a 15%)

Inclinado (10 a 15%)

Ingreme (> 15%)

o Nivel em relagao a rua:

Acima do greide

Abaixo do greide

No nivel do greide

Qutro

» Camada Superficial:

Solo arenoso

Solo argiloso

Solo ¢/ matacoes

Qutro

- Drenagem:

Terreno Seco

Terreno Alagadico

Terreno Inundavel

QOutro

» Cruzando/Limites:

Canal de saneamento

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis — PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070

contato@personnaliteeng.br - Fone/Fax: (51} 3084.7909 - 3084.9519 — 8402-7478
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Enge®. Civil MAURICIO BEINLICH

CREA/RS 152.619-D

Engenharia de Avaliacbes e Pericias

Linha de transmissao

Torre de antena

Adutoras

Corrego

Nascente

Qutros

» Vegetacao:

Densa

Arvores Fsparsas

Rasteiras

X | Inexistente

Delimitacgéo: Frente: grade metalica; lateral esquerda: muro de alvenaria; lateral
direita: muro de alvenaria; fundos: edificacao.
Quarteirdo: Frente: 11,00m de frente a rua Liberdade. Laterais: 36,70m desta a

outra frente, ao norte, no alinhamento da rua Vasco da Gama.
Fundos: 11,00m, dividindo-se por um lado, a leste, com o prédio ne
723, pertencente a Julio Martins, e pelo outro lado, a oeste com
terreno de herdeiros de Eugénio Giulian.

Rua Armélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrdpolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90460-070

contato@personnaliteena.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084.9519 - 8402-7478
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Mapa de localizagao:
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.616-D
Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Regime Urbanistico:

20701000

|
A TS PO |

e e s e e e

CONSULTA AO REGIME URBANISTICO DO IMOVEL

LOGRADOURO IMOVEL
R LIBERDADE 64

DIVISAO TERRITORIAL

LIMITES DA FACE

LIMITE INICIAL : 2

LIMITE FINAL : 120

MZ 1 UEU 30 QUARTEIRAO 145

PREDIOS RELACIONADOS NA FACE: NAO

REGIME URBANISTICO (ATUALIZADO ATE 08/06/2018)

SUBUNIDADE DENS ATIV APR VOL
1 17 05 17 09
LIMITE INICIAL : 2 DIST: 0

LIMITE FINAL : 2 DIST: 75

SUBUNIDADE DENS ATIV APR VOL
18 17 Qs 1% ‘11
LIMITE INICIAL : 2 DIST: 75
LIMITE FINAL : 2 DIST: 130

Imagem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070

contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084.9519 - 8402-7478
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|
DENSIDADES BRUTAS i
*]
{ DENSIDADE BRUTA - 85% DE CONSOLIDACAO |
| AREA DE coDIGO ZONA SOLO PRIVADO SOLO CRIADO TOTAL
| OCUPACAO hab/ha econ/ha | hab/ha | econ/ha hab/ha econ./ha
| (moradores +
| empregados )
| INTENSIVA 01 Predom. Residencial, Mistas 140 40 - - 140 40
03 Predom, Residencial, Mistas, 140 0 z = 140 a0 |
| Predom. Produtiva |
| 05 Predom. Residencial, Mistas, 280 80 70 20 350 100 |
Predom. Produtiva |
| 07 Predom. Residencial. Mistas, 280 80 70 20 350 100 l
! Predom. Produtiva
i 09 Corredor de Centrakdade € de 280 80 105 30 385 110 |
| Urbanidade |
i 1 Predom. Residencial, Mistas, 315 90 70 20 385 110, |
| Predom. Produtiva |
} 13 Carredor de Centralidade e de 315 90 105 30 420 120 |
é Urbanidade ]
| 15 Predom. Residencial, Mistas 1 a 385 110 70 20 455 130 |
{ 11, Predom. Produtiva
| 17 Corredor de Centraldade e de 385 110 105 30 490 140
| Urbanidade
| 19 Predom. Residencial, Wisias. 525 750 - - 525 150
i Centro Histérico, Comredor de
i Urbanidade e de Centralidade
| 21 Mista Especial 350 100 105 30 455 130
| 23 Area Especial de Inleresse conforme projeto especifico
| Institucional
| 25 Area Especial conforme projeto especifico
| RAREFEITA 3 Area de Produgao Primaria 2 05 - - 2 0,5 |
| 33 Area de Protecio ao Amb.Nat. 7 2 - - 7 2
| 35 Area de Des, Diversilicado 17 5 17 5
; a7 Corredor Agro-Industrial 10 3 - - 10 3 |
| 39 Area Especial conforme projeto especifico |
| INT./RAR. 41 Area Especial __conforme projeto especifico |

Imagem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.

PDU GRUPAMENTO DE ATIVIDADES

| CODIGO 20MAS DE USO

: 01 Area Predominantemente Residencial, Centro Histérico

i 03 Misia 01 ?
05 Mista 02, Cento Histérico ‘
o7 Mista 03, Centro Histérico |
09 Mista 04 T
1" Mista 05
13 Area Predominantemente Produtiva ,

15.1 Area de Interesse Cuitural - Area Predominantemente Residencial '

153 Area de Interesse Cultural - Mista 01

155 Area de Interesse Cultural - Mista 02

J‘ 15.7 Araa da Interesse Cultural - Mista 03

‘ 159 Area de Interesse Cultural - Pargue Urbang
16.1 Area de Ambiéncia Cuhural - Area Predominantemente Residencial

f 16.3 Area de Ambiéncia Cultural- Mista 01

Z 185 Area de Ambiéncia Cultural - Mista 02

; 167 Area de Ambiéncia Cultural - Mista 03

| 1639 Area de Ambiéncia Cultural - Misia 04

| 17 Area de Interesse Institugonal

| 19.1 Prolecdo do Ambiente Natural
19.2 Parque Natural
19.3 Reserva Biologica
21 Area de Desenvolvimento Diversificado
23 Area de Producio Primaria

| 25 Corredor Agroindustrial

| 27 Area com Potendal ce Intensiva

Imagem retirada do site da preféi tura municipal de Porto Alegre.
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INDICES DE APROVEITAMENTO

PDAUUUd
= . iNDICE DE APROVEITAMENTO
AREADE OCUPAGAQ CcODIGO SEAL
A sC TPC 1A MAXIMO
01 1,0 Nao Sim 15 4. 7500
02a 1.0 Sim Sim 1S 300m2
02b 1.0 Sim Sim 15 150m2
a3 13 Nao Sim ) 2,0 75m*
04 14 Sim Sim 20 150m?
0da 1.3 Sim Sim 20 300m?2
05 1.3 Sim Sim 20 75m?
06 13 Sim Sim 2.0 150m2
07 13 Sim Sim 3.0 75m?
INTENSIVA ™M - - -
09 1.9 Sim Sim 3.0 75m?
1 1.6 Sim Sim 3.0 75m?
13 16 Sim Sim 3.0 75m?
15 19 Sim Sim 3.0 75m?
17 1.9 Sim Sim 3,0 75m?
19 24 Sim ™ Sim 3.0 75m°
2 0,65 Sim Sim 20
23 Regime urbanistico préprio a ritério do SMGP™ -
25 Regime urbanistico proprio™! -
kY| 0,1 - 20.000m?
33 0.1 - 5.000m?
RAREFEITA 35 029 2.000m?
37 0.5 - -
39 Regime urbanislico proprio -
INT / RAR 41 Regime urbanistico proprio definido por Lei Especifica -

Imagem retirada do site da prefeitura municipal de Porto Alegre.

DNDILIA REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DAS UEUs
| s
f OEFI‘JF":SEO S0 MAXIMA (m) DN?;;?:? BASE (m) OETJ):":SEO |
01 9,00 9,00 : £6.6%
| 02 9,00 9.00 4.00 75%
; 03 12,50 12,50 g 75%
? 03a 12,50 9,00 - 75%
04 1250 12,50 9.00 75% € 90% "
: 05 18,00 12,50 4,00 75% e 90% ‘" |
| 06 18,00 9,00 4,00 75%
1 wiensva L.07 18,00 18,00 - 75% ,
! 08 18,00 18.00 40009009 759, £.90% @ |
09 42,00 12,50 e 18,00 4,00 29,00 75% e 90% @ |
11 52,00 12,50 e 18,00 © 4,0029.00 %@ 75% e 90% © |
13 52,00 18,00 6.00 ¢9,00 @ 75% e 90% @ |
15 33,00 12,50 e 18,00 © 4,00 9,00 ® 75% e 90% @ |
| 17 27,00 12.50 e 18,00 @ 4,00 29,00 75% €90% @ |
19 @ @ 9,00 75% 90% © |
| INTENSIVA 21 9,00 9,00 - 20% i
f E 23 9,00 9,00 - 50% i
| RAREFETA | s | Regimeurbanistico e e o]
;'r'n'&ger'h’rért]'rada dé site da pfefeifura muni&ipaf de Porto Alég}e.
13
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XI. 2 - INFORMACOES RELATIVAS AO IMOVEL

Trata-se de uma unidade multifamiliar n° 102, térrea, localizada na Rua Liberdade n°

64. Conforme verificamos no momento da vistoria o imdvel avaliando estd unificado internamente com

0s seguintes imadveis: 0 apartamento n° 202 da Rua Liberdade n°64.

O imdvel estava sob utilizagdo do Conselho Regional de Odontologia - CRO, com

finalidade institucional, sendo assim, a partir do gradativo aumento da entidade, houve-se a

necessidade de ampliacdo do espaco fisico e por consequéncia a aquisicao de novos bens que foram

agregados ao imovel avaliando.

o Divisdo interna:

» Salas administrativas, sanitario e copa.

- Pé-direito:
o ldade aparente:
< Padrao construtivo:

o Conservacgao:

< Aproximadamente 3,10m.
= 38 anos
o Normal

» Entre Reparos Simples e Importantes (falta de manutencao);

o Paredes internas:

o Areas secas:

« Areas molhadas:

o Pavimentacgao:

< Forro:

o Esquadrias externas:

o Portas internas:

s Chapisco, embogo, reboco e pintura.
o Ceramica até o teto.

» Tacos de madeira e ceramico.

o Laje com pintura.

« Madeira e Ferro

« Madeira Semi-oca.

o Sistema Seguranca:

¢ Extintores

o Equipamentos

« Ar condicionado “Split”.

(

Acumulo severo de sujeira

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrépolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de Avaliagdes e Pericias

ofo nos marcos das portas internas.
¥ 1 1) 3 i

Descolamento da ceramica da parede do banheiro.

Forro com focos de mofo.

| i d
Manchas de mofo na laje.
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vil MAURICIO BEINLICH
52.619-D
yria de Avaliacdes e Pericias

Acumulo severo de suje

Acumulo de severo de sujeira (falta de manutencao).
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Dano ao revestimento da parede com eletroduto exposto. _

Actmulo severo de sujeira nos moveis e no piso (falta de
manutengao).
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de Avaliagbes e Pericias

Porta interna com acumulo de mofo.

Acumulo de sujeira e uenos danos nas paredes.
; = f :

Fiacao exposta e acumulo de sujeira. Fiacdo e tubulagdo de ar condicionado exposta.

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrdpolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070 17
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Acumulo de sujeira e mofo no piso de madeira e dano na
pintura proximo ao piso.
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Acumulo de mofo nos marcos e entulho.

Acumulo de entulho de restos de moveis.
.y 2 e 5 3

Acumulo de sujeira e pequenos danos na parede. Actmulo de sujeira nos marcos das portas.
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XI1. - CONSIDERACOES SOBRE O ME

O bairro Rio Branco dentro da cidade de Porto Alegre, é considerado como um dos bairros
mais valorizados, onde localiza-se uma das duas sedes do Colégio Leonardo da Vinci, inserido entre as ruas Cabral e

Coronel Paulino Teixeira, e o tradicional Colégio Metodista Americano, localizado na rua Doutor Lauro de Oliveira.

Delimitado pela Avenida Osvaldo Aranha, da esquina da Rua Felipe Camardo até a Avenida
Protasio Alves; desta, até a Rua Vicente da Fontoura; desta, na direcdo sul-norte, sempre em linha reta pela parte
projetada até encontrar a Rua Coronel Bordini; da Rua Mostardeiros esquina com Rua Coronel Bordini até encontrar

a Rua Felipe Camarao; desta, em toda a sua extensao, até encontrar a Avenida Osvaldo Aranha.

Avaliando o a localizacdo no imdvel objeto na Rua Vasco da Gama, entendemos como muito
privilegiada, uma vez que esta situado em via de grande importancia e fluxo de veiculos que promove a ligacao de
diversos bairros ao centro de Porto Alegre. Além disso, o imdvel também estd situado muito proximo da Avenida
Goethe, que tem como caracteristica principal o uso comercial onde estdo instalados bancos, lojas e demais

equipamentos e servigos publicos.

Um ponto negativo que identificarnos para o bairro, e que cabe ser mencionado é gue nos
ultimos anos houve acréscimo de unidades novas gerando um crescimento populacional significativa que néo foi
acompanhado de incremento na infraestrutura urbana gerando em nosso ponto de vista algumas deficiéncias

neste quesito.

Considerando o imoével, também entendermos como negativo o fato de atualmente o imével
avaliando se encontrar unificado internamente com os seguintes imoveis: o apartamento n® 202, da Rua Liberdade
n°64. Deste modo, percebe-se a vasta importancia da desvinculagdo do imdével avaliando aos demais a ele
anexados uma vez que para sua comercializacdo em separado serdo necessédrias obras de engenharia e

consequentemente desembolsos financeiros.

Acompanhando o ponto negativo mencionado no pardgrafo anterior, analisandc o Mercado
Imobilidrio de Porto Alegre dos ultimos anos que apresentou resultados muito elevados no segmento de compra e
venda de imdveis, observamos que neste momento, passa por uma desaceleragao consideravel se observado o
dltimo trimestre de 2014 até a data de hoje, fatos que demonstram muitas dificuldades para esse segmento de

mercado na atual conjuntura econdmica.

Analisando o segmento de unidades unifamiliares como comparativo, verificamos que existe
uma boa quantidade de ofertas de imédveis disponiveis para compra e venda na regiao, obtivemos em nossa
pesquisa 20 (vinte) elementos comparativos considerando apenas o bairro Rio Branco, promovendo uma boa

concorréncia de mercado para o caso de alienagao do imével objeto.

Finalmente, considerando o descrito nos paragrafos anteriores, entendemos que o imovel
avaliando se disponibilizado no mercado imobiliario de Porto alegre neste momento, tenha um praze de absorgao

demorado, estimado entre 06 a 12, meses.

X1iI.1.1 - METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A escolha da metodologia aplicada ao presente trabalho foi justificada de acordo
com o disposto na NBR 14653, nas partes 1 e 2, com o objetivo de retratar o comportamento do
mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor, conforme

segue:

- Petropolis - PORTO ALEGRE
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“wfinalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacées colhidas no mercado. A

sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais
partes de compdern a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.”

Portanto, no que se refere aos métodos para identificar o valor de um bem, de seus
frutos e direitos, a NBR diz que todas as metodologias descritas podem ser utilizadas quando

observando o item acima descrito.

Método comparativo direto de dados de mercado:

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparéaveis, constituintes da amostra.

Na determinagdo do valor de mercado para o imével em apreco, foram
consideradas, pormenorizada e particularmente, todas as suas peculiaridades face &s condicoes locais
comao: posicionamento na malha urbana, dimensdo de érea, potencial de uso, dimensao de frente, e
demais fatores intrinsecos e extrinsecos que, de uma forma ou de outra, tenham representatividade no
calculo de valor.

A pesquisa de mercado foi realizada nos meses de janeiro de 2017 a marco de 2019.

A coleta de dados de mercado é apresentada na planilha em anexo, contendo 303
(trezentos e trés) elementos identificados, sendo que foram efetivamente utilizados 199 (cento e
noventa e nove), levando-nos a catalogar, para andlise da formacao dos valores unitarios de mercado

(Unitario), expressos em RS/ m2. Os dados coletados estdo relacionados no Anexo ne |,

X111.1.2- DETERMINAGCAO DO VALOR VENAL

E B Projetar - o x

| SimuacBes Idertiicader.
Vaisel [ | Yuaca | Mkt [ b e | oo S0
e prrvaiva I [ B Nz (RT3 7740 £ rdmoe: |
vaga: W 0.00 om 400 [F-] |
local 1 3,00 2 400 265 |
padio ® .00 2m 600 k] Dbsarvacio ]
andy £l 1.00 100 1800 4

| corarvacio th 200 m 100 181

| equipamentos £l 1.00 000 800 386 Valor Estmada

| tenda bairo x 752384 15MR2 1257006 46M120 Moda ~ 357020

| cata 1 256.00 2m 2600 me

| wdn(RIm2) ) A57020 22261 203143 G1RI Intervalos para B0 de Confibidade.

Confianca
Y mirmo 357
¥ mdsimo 8,09

Predicio

Y minmo 288495

¥ mésimo 441821
Salva M Campo de Arbitria

Minmo [15%)  |303457

D Endereco | Observagsd $ea pivatn] vages | loca fo |ands | carmer ; terciabano] data 4
S000023 7T I— 300 30 00 300 00 TEAE  Z6M  M&imo(+15%) 410673
{ 5000028 2m 0 200 400 400 200 300 ANB05 25000 vl arbitrado|3 123,93
< > &
| a25 |x 0
Gréfico 2
| PoicsdeMaimo [0 |3 Vaibvel Goapivaiva - Semdsdor el
Indervalo da Confiarca -
1000000 W minivo 203467
§ owo0 Y misama 1368 !
b 3
S EquagBa de Menat Intervalo
Sa.poc Equaclor 16 =[1108%) f
20000]_ Fede Hewsl 8 |
E 100 150 200 250 Eul 3%0 400 Vel Estmedo | 0.00 1
Adren privativa - Valor Estimado e intervalo de Confisnga i
F——— Valr Mirirn Misdno Amglude %Mirmo % Misemo - Fecha ]
|

5644 17631461 109.162.76 21464630 1265% 612X 652% v
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» Conduta Avaliatéria; Nosso modelo matemdtico ndo contemplou algumas varidveis que consid ag?g s car

importantes do avaliando, pela inexisténcia de elementos comparativos, alta significancia e/ou ccmportare:éh‘ j@”‘f‘lp Oééi(g’ﬁde
variaveis no Modelo de Regressao Linear. A Norma Brasileira 14.653 e suas partes, recomenda a utilizagédo do Camp A itrio
15% a +15%) para que esses itens sejam contemplados e o valor de mercado do imavel seja ajustado com maior precisao.

Face ao exposto, para © imdvel objeto consideramaos:

Varlaveis de acréscimo: Varidveis de desconto: Soma Total
- Area de uso exclusivo térreo +2.5% - Margem de negociagao -10%

- Alteragdes e conversao do formato original -5%
Total 2,5% Total -15% -12,5%

Efetuando o somatdrio dos itens acima descritos, finalizamos a presente avaliacdo com a utilizacdo do desconto de -12,5%

sobre valor médio obtido no Modelo de Regressdo Linear, o qual entendemos como a melhor expressdo de mercado,

contemplando ao maximo suas caracteristicas frente ao mercado imaobiliario.

XI111.1.3- CALCULO DO VVI

Utilizamos para o calculo dos Valores de Venda Imediata - “WI", as estimadas
despesas de manutencéo, vigilancia, energia elétrica mensais do imovel desocupado, além de custos
com transferéncia. A partir destes elementos efetuamos um fluxo de caixa descontado considerando o
prazo de absorcao estimada para o imovel.

Esses valores, em nosso entendimento e s.mj., devem ser utilizados em negociacdes
do tipo Leilao/Concorréncia Publica ou semelhante apds esgotado a oferta do valor de mercado e
considerando as situagdes do mercado imobilidrio no momento da negociagéo.

Apresentamos em numeros arredondados, os seguintes valores de mercado para

venda acompanhados dos respectivos valores de venda imediata — “WI":

| v

CALCULO DO VALOR PARA VENDA IMEDIATA - WVI
REFERENCIA: lRua Liberdade, n® 64, Apto n° 102 - Bairro Rio Branco - POAIRS

12meses RS 162 900, 00

VVI MINIMO Wiminimo |
Redugdo sobre o valor de avalaglo RS 13.400.00 -7.60%
VVI MAXIMO Wimaximo | 6meses RS 169.000,00
Reducdo scbre o valor de avaliagdo RS 7.300.00 -4.14%

VALORES DE ENTRADA | terrenoc e edificagd aquinas e equip tos valor total da avaliagao

{mercado) RS 176.315,00 R$ 176.300,00
ATRIBUTOS DE ENTRADA
Propriedade do imdvel; do Propristinio v da Proprietdrio
[Valor contabil RS 176.315,00 | RS 176.315.00
z Prazo minimo - VW' méaximo Prazo maximo - VVI minimo

b :

'razos pravistos para ABSORCAO e 1 Do
Més da venda oiifubro, 2019 abril, 2020
Més final das vendas outubrao, 2019 abril, 2020
(T8I, sobre valor de mercado do imével 2,00%
imével Ocupado? nio - R$0,00
Despesas cartorarias {em Reais) R$1.287,80|
IR e CS, sobre ganho de capital 40,00%
IPTU / ITR (anual . em Reals) RS0,00
\Custo Anual com Avaliagho/Reavaliagio R$1.850,00]
Més de pagamento de IPTU [de 1a12) 1

DESPESAS MENSAIS COM O IMOVEL

Discriminagio Valor incidéncia
Custos juridicos residuais - |mensal
Manutengéo/Conservagio - |mensal
\Vigilancia mensal
Taxa minima de Energia e Agua 80,00 [mensal
Condomini 80,00 |mensal
outros 86,42 [mensal
Soma 246,42

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis -
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XIV. - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO VENAL

Metodologia Especificagdo fundamentagao e Precisédo
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado GRAUIl / GRAUII

XV. - CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo de
Avaliagao, atribuimos ao imovel em questdo, a uma unidade multifamiliar n° 102, com érea util de
56,44m? localizada na Rua Liberdade n° 64, no bairro Rio Branco, no municipio Porto Alegre, no Estado
do Rio Grande do Sul, e considerando gue o imdvel ja foi objeto de concorréncia publica em duas

oportunidades conforme documentos (anexos) em 03/12/2018 e 22/02/2019, fatos pelos quais

Valor de VALOR DE VENDA IMEDIATA do Imével:

R$ 162.900,00 (cento e sessenta e dois mil e novecentos reais).

XVI. - ANEXOS

Anexo |: Tabela de dados amostrais

Anexo lI: Foto das Amostras

Anexo lll: Mapa de Localizacao das Amostras

Anexo IV: Memdria de célculo

Anexo V: Tabela pontuacao atingida para o grau de fundamentacéo
Anexo VI: Documentacao do imovel

Anexo VII: ART

¢ © o ©6 © © ©

Porto Ale ., 15 de abril de 20109,
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- ( 2 N 0 :
% {?‘mexo IV: Memdria de calculo: 6’753?400 j}

;:_:’:Sq\w....s"" NS

‘4 L8,
09 10 = i
"/ MODELO: Conjuntos - Zona Nobre - POA

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra @ 303 Total 21
UTILIZADOS : 199 Utilizadas 0
QUTLIER e Grau Liberdade : 189

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacéo : 094335 Total 1 4327297
Determinacao : 0,88992 Residual . 4,76365
Ajustado : 0,88467 Desvio Padrao  : 0,15876

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado  : 169,76376 D-Calculado 1 1,87069
Significancia @ < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
-lai 68 64
-164a+164 90 92
-1,96 2 +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 1 50,643354 * 2’71 8{23.629971 b2 U’X]}* 2’71 8(0.138020 - X2 1/2 ) * 2‘71 8(—0,585314 * i/X}) * 2’71 8{0,029668 ")(‘1 2 ) 3 2r7‘| 8(&0!598? -
XS) * 2’71 8(0‘260332 * 1.’)(6) * 2'71 8(0,024]0(] ¥ XT)* 2}7" 8(0,000051 5 XB) * 2'7] 8(487,429063 o 1/)(9)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 2 613231 Coefic. Aderéncia : 0,89906
Variacdo Total : 3405959735,60 Variagdo Residual : 343787429,87
Variancia 2 1711537556 Variancia : 1818981,11
Desvio Padrao : 4137,07 Desvio Padrao 1 1348,70
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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5.000 10.000 15.000 20.000 25.00(
Valores Obhservados
Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrido
Distribuigéio de Freqgiiéncia
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Andlise Mista
Yalor calculado versus residuo padronizado
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'TLPQ.. fantitativa
Amplitude: 23,22 a 403,16

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -9,56 % na estimativa

1.000.000-
£00.000 -
600.000
400.000-

Maoda

200.000 - it

; Wpendente quantitativa que expressa a area privativa de cada elemento em m’,

50

Xz2vagas

100

150 200 250
drea privativa - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

300

350

400

Varidvel independente quantitativa, que indica 0 nimero de vagas de estacionamento pertencentes a cada um dos
elementos pesquisados, variando da seguinte forma:

0,00 = Sermn vaga

0,35 =Vaga rotativa

0,65 = Uma vaga descoberta
1,00 = Uma vaga coberta

X,00 = De acordo com a quantidade de vagas cobertas e descobertas

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 3,69 % na estimativa

£D.UUU
20.000 -

g
1 15.000 -
10.000 -
5.000
0

Xzlocal

2
vagas - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Varidvel independente qualitativa, cddigo alocado, representativa do aspecto qualitativo de posicionamento urbano

dos imoveis pesquisados, convencionando-se da seguinte forma:
1 =ruim, onde 0s imoveis estao situados em ruas de baixa atratividade.
= regular, onde os imdveis estdo situados em ruas de regular atratividade.
3 = bom, onde os imdveis estdo situados em ruas de boa atratividade.
4 = 6timo, onde os imdveis estao situados em ruas de alta atratividade.

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 2,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 1,36 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

16.000
14.000-
12.000-
10.000-
5.000
5.000 -

Moda

3
local - Yalor Estimado e Intervalo de Confisnga
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X4 padrao 13
Varidvel independente qualitativa, codigo alocado, representativa do aspecto qualitativo de padrao cd@éi’rﬁ'twe-g@? S
imoveis pesquisados, convencionando-se da seguinte forma: NISH0Y ¢

1 = padrao minimo
2 = padrdo baixo;
3 = padrao normal/baixo;
4 = padrao normal;
5 = padrdo normal/alto e
6 = padrao alto

= luxo

Tipo:

Amplitude: 2,00 a 6,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 10,40 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

60.000
50.000
40.000
30.000
20.000-

10.000- e ——

Moda

2 3 4 5 B
padréo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Xsandar

Pavimento relativo ao acesso predial (térreo = 0);
Tipo:

Amplitude: 1a 16,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,43 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

80.000
£ £0.000
o
=

40,000

20.000- e

&
1 2 3y (i 7 Bl g e 0 e R A T A e
andar - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

Xs conservacao

variavel qualitativa que discrimina o estado de conservagao do imével conforme tabela HEIDECKE, medido da
seguinte forma:

1 = Novo;

1.5 = Entre Novo e Regular;

2,00 = Regular;

25 = Entre Regular e Reparos Simples;

3,00 = Reparos Simples;

35 = Entre Reparos Simples a Importantes;

4 = Reparos Importantes;

45 = Entre Reparos Importantes e Sem Valor e
5 = Sem Valor

Tipo: Proxy

Amplitude: 1a 3,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -1,42 % na estimativa

35

(>



*, F ot L+
-.\_.::‘:“.:’;03 = -:‘ll\
e 110,000

B  9.000-
= 3.000

1 ; 2
conservagéo - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

X7equipamentos

© ¢

( F ¥ 2 B R N X

f_
1

Numero de equipamentos ao imdvel, soma de itens: saldao de festas, piscina, interfone, sauna, sala ginastica, portaria,

playground, pilotis, gas central; agua quente, piscina individual; ar-central;
Sem equipamentos = 0,1

Tipo:

Amplitude: 0a 8,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,95 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

4U.Uuu -
35.000
30.000 -
25.000
20.000
15.000 -
10.000 - ol
5.000- P =
0-

Moda

0 1 2 3 4 5 6
equipamentos - YValor Estimacio e Intervalo de Confianga

Xsrenda bairro

Variavel independente, quantitativa que expressa o rendimento médio mensal, de cada bairro da amostra, Tabela
3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimente domiciliar, Valor do rendimento nominal médio
mensal e Valor do rendimento nominal mediano mensal dos domicilios particulares permanentes, total e com
rendimento domiciliar, por situagdo do domicilio e classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Universo

2010, publicada pelo IBGE.

Tipo: Proxy

Amplitude: 1634,92 a 12570,06

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 9,30 % na estimativa

80.000.000-

70.000.000

£0.000.000

50.000.000-

40.000.000-

30.000.000-

20.000.000- S
10.000.000 :

Moda

2,000 4,000 £.000 8.000 10,000
renda bairro - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

Xodata

12,000

'Y 2 X X X X K2 X EZEERE XX E SRR

Varidvel independente quantitativa que especifica e data em que o imdvel se encontra em processo de compra e

venda no mercado imobilidrio, convencionando-se:
fevereiro/17 230 a  abril/19 256

Tipo: Proxy

Amplitude: 230,00 a 256,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -2,12 % na estimativa

2000000000 ECEEEE
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= 1.000.000- \\\ =S
950.000- £ :
T—
900.000

230 232 ‘2347 . 236 238 240 242 244 246 248 250 252 264 256
/ data - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Y unitario (R$/m2)

varidvel dependente, representando o valor unitdrio de cada elemento, ou seja, a relacao entre o valor venal total e
sua respectiva area.

Tipo: Dependente

Amplitude: 2282,61 a 2388143

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Escala T-STupent Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear CALCULADO (Soma das Caudas) (Padréao = 0,88467)
Xidrea privativa 1/x 12,61 0,01 0,78870
Xzvagas X2 5,08 001 0,86964
Xslocal 1/ -3,59 0,0427765 087748
X:padréo X 9,38 0,01 083190
Xsandar X 347 0,0638288 087796
XeCONservacao 1/x 2,84 051 0,88040
X7equipamentos X 5,30 0,01 086823
Xsrenda bairro X 10,34 0,01 0,82040
Xsdata 1/% 4,29 0,01 087411

MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

3 g
o Q
g |2 Bl Lo 5
£ |e 3| € |® €
@ i = o Z o | 2 o
> (o} n \Q — ] G [1°] a5
PIE |s|S |l |38|2|3|2 | |8
TN . 2 la 8 & | Bl Hiled S5
X | 1/x 57| 37| 48| 23| 13| 10| 38| 29| 68
X, | x5 | -58 71 20| 4| 3| 5| 6| 5| 35
Xo | 1/x | 37| -34 04 10 1l 9 30| 25
Xs | ¥ | -26| 42| -51 A1 2 2| 4] 9[#Es5
Xe | % | -25] 41| -26| 52 0| 18| 12| 10 [EEA
Xs | 1/x | 13| 18| -29| 60| 31 11| 5| 7820
Xs | x 5| 18| 0 19| 36| 10 50| 19| 36
X; | x |-20| 34|-51| 68| 32| 49| -14 51| 60
Xs | 1/x | -8 1| 37|-31|-14|-29| 4]-53 30
Y [Inly| 8| 37|-44| 80| 51| 67| 27| 72| -33

0.460-070 37(@,




xo V: Tabela pontuacgao atingida para o grau de fundamentacao:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGCAO
Hait Descicho Pontos obtidos
o I Ptos i Ptos I Ptos
C let. t = =
Caracterizagao do Completa qu..lanto e ofmplaty ouanio ds Adocdo de situagio
1 todas as variaveis X varidveis utilizadas no
imavel avaliando paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de |6 (k+1),onde k é o 4 (k+1),ondek é o 3 (k+1),ondek éo
2 |dados de mercado, numero de variaveis x numero de varidveis numero de variaveis
efetivamente utilizados. |independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagissielat vsa Apresentagao de Apresentacao de
todos os dados e s _
- informacgoées relativas a informacoes relativas
Identificacdo dos dados |varidveis analisados na
3 todos os dados e x aos dados e variavels
de mercado moadelagem, com foto e = . i
variavels analisados na efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével superiores a 100% do
avaliando nao sejam limite amostral superior,
superiores a 100% do nem inferiores &8 metade
4  |Extrapolagao Nao admitida x limite amostral superior, do limite amostral
nem inferiores & metade inferior;
do limite amostral b) o valor estimado nao
inferior; ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para
calculado no limite da as referidas varidveis, de
fronteira amostral, para persie
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
5 |para a rejeicdo da 10% X 20% 30%
hipotese nula de de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
méximo admitido para
6 larejei¢ao da hipotese 1% x 2% 5%
nula do modelo através
doteste £ do Snedorar
PONTUAGCAO 17 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentacdo do laudo na modalidade completa. x
b) Apresentac¢ao da andlise do modelo no laudo de avaliacao, com verificagao da coeréncia do comportamento das s
varlacdo das varidvels em relacio ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacgio.
¢} ildentificacio completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bern como das fontes de informacgao. x
d) |Adocdo da estimativa central.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU Il
PRECISAO
(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)
Valor central estimado no modelo de regresséo 3.570,20
MAX 3.803,09
Valores do intervalo de confianga
miN 335157
652%
Desvios relativos do Intervalo de confianga MAX
MIN -6, 2%
Amplitude do intervalo de confianga 12,65%
GRAU DE PRECISAO GRAU 11l
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
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* Anexo VI: Documentacdo do imovel \g}, S
‘%:.?? (_4?‘_;'
; . pap g Y, 0’0; '\‘Aﬁ)‘d:
Matricula do Registro de Iméveis n° 114.535: N

REFPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL
REGISTRO DL IMOVEIS DA 1 ZDNA
PORTOC ALEGRE
www lamananaiva enm b
Jodo Pedro Lamana Paiva

Regisrador

CEXTHICO), vmanko 1 facukdade UE e wonifere Ol ene poe assEn ter s pedudo, que revendo neste Senoco
IRIrad, 4L ATo 17 2 Kepadn)d Carrnl cord nms Sonaar r mudraula oo

SO RN
REGISTRO DFE IMOVEIS DA 1. ZON e ?
LIVRO N.* 2 — REGISTFEO GE :

114,535

FOHIO ALLGHE, 24 ¢ Abxil et 95 1 1l14_53S

[ltév-lz O apartawento n¥l02. Ao FaAiricia mita & wos Licexrdada, |
a%64, feazendo frente tasbér & aludida rua vasco da  Gamrs,
[localizado na parte centerml da Paviemsnto tdrcos, cor a drea total |
de Glogiy e a ftou Gtil de Strgdd4. A enta wconowia corresponde uws |
(raghe ideal de 0,12 nas Golsas de uso corun e no  xampectivo |
terrens, o qual wede liw,00 de franwe ac nwrte, na rus Yasco as |
Gawra, ao lado do prédio nr723, por 346,70T de extensio da frente ao
tundo, onde entests cor a rus Liberdade, nA Tesra largurs 9
11,00r; dividindo=-na » leste ex tods s puas extens3o, ¢ox terreno
.!do prddio nt72) de Julls Martins, e, palo outro lads, a cente
tarbdr er LOdA A extensAo, cor terrane Am sucensio de Eugenio l

| Siulian, Bairre: Rio Branco. Quarteirie: ruas Libardade, Mariante,

Miguel Tostes, Vasco da Garm.-

iProprietéxio: Fdimon Corrds de Corrda, fergoviarie, ¢ sus wTulher ‘
|
1

; Hierania Mardia Panha de Corzam, 4 1mr, Aarcos DEFasileiron,
renidentes v dc¢wiciliados nesca Capital.~
Origew: 3-DS fla 34 nvi02.682, datada de 13.05.19685:

O escr. sutorizado.- AG LT
1 = } - T -— - -

H URE =0, 50, g e e e s
R.1/114 52% 24 g0 maliec ae 1995, e
COnMPRA £ VENDA Eacritura publica lawvre ada am 27 de abril de 199%
"o S0 Tabelionate desta casital -

TRANSMITENTES: Edison Correa dm Oorerra, farrnuifeios apoecontaas, =
“ua mulhar HMiarania Maria Ponha de Zorroa. do lar, ambon brani
leiros, cic nQ OL6 4L75 , 85049, domicailirados nesRLa capital,

casadon pelo regime da Comunhido universal <o bans om 20.09,.1961) ,
ADQUIRENTE : Conmalho Regivwral du Qdontologia g0 Rio @Erandgs Jdo
Swl, coa sade neasta Capiial, CGC R 30129 . 87 /000.-4%, -

VALORM: REd4a 460,00, -
FROTOCOLO: 437.985% ge 12,05, 1995 -

VRE=22 .83, - N oncr,Aulor iraca - —_9 -
s 3
@ — il e SNy O e e
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ivil MAURICIO BEINLICH

PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA (IPTU) E/OU TAXA
DE COLETA DE LIXO (TCL),COM EFEITO DE NEGATIVA

Esta certiddo & valida até: 04/05/2019

Inscricao do Imével: 1350293
Endereco: R. LIBERDADE, 64 - AP 102

Ressaivado o direito de a Fazenda Publica Municipal cobrar quaisquer créditos tributarios que
vierem a ser apurados, é certificado que, relacionado ao imével acima, somente constam,
referentes ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana(IPTU) e/ou & Taxa de
Coleta de Lixo(TCL), débitos ndo vencidos, vencidos com exigibilidade suspensa nos termos do
art. 151 da Lei 5.172. de 25 de outubro de 1966(CTN) ou com garantia por penhora em
processos de execugdo fiscal, lancados até 29 de margo de 2079.

"X XXX XY YEEXY X EXESERERER

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da
certiddo negativa.
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de Avaliacdes e Pericias

. Certidao de Negativa do Imével:

REPUBLIC A FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° ZONA

3 Frei 20narde Trogo o° 98 = 12Y sndar

Ceria Higt to Alegre e P 90010050
Pty o B oom bar - 4 (5t) 32018747
Joao Podro Lamana Paiva - Registrador

CERTIDAO NEGATIVA

CERTIFICO, = cedido verbal de parte interessada e em
conformidade com o disposto no art:go 16. § 12 da Le no 6.015/73 que, revendo
0s livros deste Oficio, desde o dia de sua instalacao (5-7-1865) até a presente
data, neles verifiquei a inexisténcia e quaisquer 1vyistros de ACOES REAIS
e/ou PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, HIPOTECAS ou outros ONUS
REAIS/LEGAIS ou CONVENCIONAIS, bem como de ordens de
indisponibilidades de bens recebidas a partir de 13/11/2014
funcionamento da Central Nacionai de Indisponibilidade de Bens, nos
termos do Provimento ne¢ 39/2014-CNJ, gravando o imovel de CONSELHO
REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL, relativo a(o):
APARTAMENTO NUMERO 202 o EDIFICIO sito na Rua Liberdade numero 64,
matriculado sob o nGimero 47.197 objete do R-3/47.197, Livro 2-Registro Geral
desta Circunscrido Registral. NADA 4]S CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E

, inicio do

DOU FE, -
Porto Alegre, 26 dc setemoro de 2018, 45 14:55:34,
Y ﬁﬁ e
] v
: CLI8 BURGES RODE Sl .

£inci:RE35,00 - rbr i ETTE AT gt __./'/

Coeritddo Matricuta 47,197 - 1 pagina: R$8,40 (04659 60 iBO0001.77341 = R31,40)

Buscals) em hvras ¢ arquivos: Rsi 7,40 (086900 1 G00001 77341 = R$2.80

Processamento eletronico de dados: R$4,60 (0469 00 1200001 77341 = RS1.40)

Folbacsy 11

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrépolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
contato@personnaliteeng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084 .9519 - 8402-7478
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH

Ir"REA/RS 152:619-D

nharia de Avaliacées e Pericias

Despachos e Atas de Licitacdes:

Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Suf

DESPACHO

1. Vistos

2. Homologo o procedimento da Licitagdo Concorréncia Publica n® 01/2018 em

todos os seus lotes para que produza seus jundicos e legais efeitos.

3. Em relagao zos loles 2 e 4, agjudico os respectivos cbjetos ao arrematante, &

Irno Augusto Pretio

4. Quanto aos lotes 1 e 3 considerando que armoos foram desertos, determino
sejam efetuados o3 tramites necessanos para publicacdo d2 nova concorréncia

publica, gue englobe os iméveis desses lotes

5 . Ciéncia aos interessades obselvadas as piescigées legais pertinentes,

Porto Alegre. 03 de dezembro dz 20‘[8.

’
/(_x/; 7{5%/7«
7 Melson Freitds E

CRO/RS n° Qe‘ﬂ
Presidante do CRO/RS

Rua Vasce da Gama, 720 - Fone 3025 1700 — CEF 0420-110 - Porte Aegre —RS

Sie wew crars org b E-mzil <rors@crors org.or

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrépolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 30849519 - 8402-7478

42

&

péocccseccectocacaceeeccOeOOeteOecOEOOEOORROCCRERCRO O

-

—



FJEII R FIIII I LD DD 2D S A DL DY

S5 1N L

)

gD

; J

J

Eng®. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de AvaliagGes e Pericias

Conselho Regional de Odontologia oo Rio Grande do Sul
Ata da Comissdo Fermanente de Licitagdes (LOTE 3)
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Rua Vasco da Gama, 7H) ~ Fena: 30261700 - CE# 83400-110 ~ Porto Alagre <R3
Stie. wwe Loy o g b E-mail cpll@ooeog.b
Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90460-070 43

contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 30849519 - 8402-7478
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s 2, Civil MAURICIO BEINLICH
30 _PRENIRS 152.619-D
f Lo ﬁanadeAvawoesePenﬂas
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Canselho Regional dz2 Odontologia do Rio Grarnde do Sul
Ata da Comissio Permanaente de Licitagdes (LOTE 1)

A0S Tr€s dias co meés de decemb
sede do Censelho Reyiona
Sul, situvada na: Ruz ~
10 horas, recniram—-se o
Licitacgades CPl cles
Leticia Voltz Alfarc e Dani
deste processo reakatari
numere 01/2013, tipo maic:
a alie:anaa per venda,
urbaro indi lualizes
discrimin ;jb no  pr B
L_Lnrjaflr— n® 64 am Por:c

de guaiscuer OANLCE oOu gravames
reipersecutérios acsc i
propriedade oo Co

do Sul - CRO-ES. Nennhuana =R
ac certame, razic pel: fiia

deserta.

AN

ng S Runes Flooes
Presidente B
) -_—.r-ut-f- e s
e AT = Y
Lzticia Pera=ixka Volit =8 i
{algo) CFT
e i P

Danisl Jofe Bahi Zyuronsz

1=

Membro da CFL

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petropolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax: (51) 3084.7909 - 3084.9519 - 8402-7478
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Enge, Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de Avaliagdes e Pericias

Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul

DESPACHO

1. Vistos

2. Homologo o precedmento da Licitagdo Concorréncia Publica n® 01/2078 nos
saus dois lotes. para que procduza seus juridicos 2 legais efeitos

3. Considerando que ambos os oles foram desertos pela segunda vez (pos
também haviam sido dasertos na Cancorréncia Publica n® 01/2018), determino a
instauragado de novo Processo Administralivo de Contratagdo para que seja
efetuada a reavalacdo dos méveis desses lotes, antes de ser aberta nova
concorréncia pabhica parz a venda dos referidos imaveis

4 . Ciéncia aos interassades, obszrvadas as prescrigoes legais pertinentes

5 ;
Porto Alsgre 22 de fevereiro de 2019

r.

A

P ef Ll (ar] /
Nl }’i--;f;;r»-jv"",‘-_‘:" Sl d
/ Neison Freitas Egaias /

¥ CROIRG A 55559 A
/' Presidente iﬁo CRO/RZ

of

/

10 - Porto Alegre -RS
crors org br

Rua Vasco ge Gama, 720 - Fone. 2025-1700 - CEF X
Site: www arnrs oo b” E-mail cro

Rua Amélia Teles, n. 90 - Cj. 502 - Petrdpolis - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.460-070
contato@personnalite.eng.br - Fone/Fax; (51) 3084.7909 - 3084.9510 — 8402-7478
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Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul
Ata da Comissdoc Permznente de Licitagoes (LOTE 1)
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
CREA/RS 152.619-D
Engenharia de Avaliagdes e Pericias

Conselho Regiongi de Odontologia do Ric Grande do Sul
Ata da Comissidao Permanente de Licitagdes (LOTE 2)
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Enge. Civil MAURICIO BEINLICH
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g SREA/RS 152.619-D
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=
™ Tipo:PRESTACAD DE SERVICO Participagio Técnica: INDIVIDUAL/PRIN:
' Convénio: NAO E CONVENIO Motive: NORMAL
~
Contratado
) Carteira: RS152619 Profissional: MAURICIO BEINLICH E-mail: mauricio@personnalite.eng.br
- RNP: 2205229125 Titule: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
= Cuntratante
o Nome: CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA RIO GRANDE DO SUL E-mail:
A Enderego: RUA VASCO DA GAMA 720 Telefone: 5130261700 CPF/CNPJ: 93.012.987/0001-45
N Cidade: PORTO ALEGRE Bairro.: RIO BRANCO CEP: 90420110 UF:RS
~ Idendificagio da Obra/Servigo
Proprietirio: CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA RI0 GRANDE DO SUL
™ Endereco da Obra/Servigp:  RUA VASCO DA GAMA 720 CPF/CNPJ: 93.012.987/0001-45
— Cidade: PORTO ALEGRE Bairro: RIO BRANCO CEP: 90420110 UF:RS
. Finalidade: QUTRAS FINALIDADES Vir Contrato(R$):  1.850,00 Honordries(R$):  1.850,00
N Data Inicio:  10/04/2019 Prev.Fim; 16/04/2019 Ent.Classe: IGEL
Atividade Técnica Descrigiio da Obra/Servigo Quantidade Unid.
& Avaliagio LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINAR O VALOR DE MERCADO DOS 1,0 UN
- Avaliagio SEGUINTES IMOVEIS: 1,00 UN
"N Avaliacio 1) IMOVEIS LOCALIZADOS NA RUA DA LIBERDADE, N 64: 1,00 UN
N Avaliagio APARTAMENTOS N° 102 E N* 202, AMBOS COM AREA PRIVATIVA DE [,oo  UN
— Avaliagio 56,44M2 -BAIRRO R1I0O BRANCO, NO MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE/RS, 1,00 UN
Avaliagio METODOLOGIA UTILIZADA: METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE 1,00 UN
— Avaliagiio MERCADO: GRAU DE FUNDAMENTAGCAO 11 E PRECISAO 111, 1,00 UN
™ ART registrada (paga) no CREA-RS em 16/04/2019
-~
e, ¥

— De acordo
re
: Re Ak - 11 lov /19
- Local e Daza MAURICIO BEINLICH (ONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA RID GRANDE DO SUJ.
LR VRS :?ﬂ Contratante
~ h A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMA O SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAQ - ART CONSULTA
TN
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