Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul

MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
N° 027/2019

Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda, que entre si fazem o Conselho
Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul - CRO/RS e Irno Augusto Pretto.

Pelo presente CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
do imével (Apartamento n° 102 da Rua Liberdade, n® 64 em Porto Alegre/RS; Matricula
n°® 114.535 do Registro de Moveis da 12 Zona de Porto Alegre, Area total 403,70 m2,
Area privativa 56 44 m2, Area do terreno: fragédo 0,12, Idade aparente: 37 anos;),
oriundo da Concorréncia Publica n° 02/2019, cuja condigdo do Edital e a proposta
vencedora, fazem parte integrante deste contrato e sendo de propriedade do Conselho
Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul — CROJ/RS, autarquia federal de
fiscalizagdo do exercicio profissional, criada pela Lei n° 4324, de 14 de abril de 1964,
com sede na Rua Vasco da Gama, 720, bairro Rio Branco, CEP 90420-110, Porto
Alegre/RS, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 93012987/0001-45, neste ato representada
pelo seu Presidente Nelson Freitas Eguia, brasileiro, casado, cirurgido-dentista, inscrito
no CPF/MF sob o n° 656.488.110-04, se comprometem a VENDER, como de fato o
VENDERAM ao Licitante vencedor Irno Augusto Pretto, CPF/MF n° 007.718.210-34 e
RG n° 5006356348 SSP/PC RS, com endereco na Rua Severino Augusto Pretto, n°
120, CEP 95960-000, Encantado/RS,

CLAUSULA PRIMEIRA: .
O prego total da venda ora efetuada é de R$ 164.900,00 (ceqtti e sessenta e quatro
mil e novecentos reais), o qual devera ser pago conforme segue: .

a) — Arras no percentual de 20% (vinte por cento)’ do valor total da venda
corkespondente a R$ 32.980,00 (trinta e dois mil novecentos e oitenta reais), sendo que
5% E\:io,_valor total da venda, correspondente a R$8.245,00 (oito mil duzentos e quarenta
e cir\Jco reais) ja foram depositados pelo Promitente Comprador como requisito da
participacao do certame, e os saldo de R$ 24.555,00 (vinte e quatro mil quinhentos e
cinquu ta e cinco reais) sera adimplido na ocasido da assinatura deste Contrato de
Promessa de Compra e Venda e;

b) — O §ALDO, no valor de R$ 131.920,00 (cento e trinta e um mil novecentos e vinte
reais) em até 6 (parcelas) a serem adimplidas em 30/60/90/120/150/180 dias, send
que, em até 30 (trinta) dias posterior ao adimplemento da ultima parcela sera assin
a escritura definitiva.
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Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul
PARAGRAFO PRIMEIRO:

Os pagamentos deveréo ser efetuados através de depdsito/transferéncia bancaria para
a conta do Conselho junto ao Banco Banrisul, Ag. 0077 — PARCAO, c/c 06.002010.0-5,
valendo os comprovantes bancarios como recibo de pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO:

2.1 Condigbes de Pagamento: O PAGAMENTO podera ser efetuado A VISTA, sendo
20% do valor ofertado e adjudicado em 05 (cinco) dias uteis a contar da homologacao
da licitagdo em Contrato de Compromisso de Compra e Venda e o saldo (80%) em até
30 (trinta) dias no ato da lavratura definitiva da escritura de compra e venda, ou A
PRAZOQ, sendo 20% do valor ofertado e adjudicado em 05 (cinco) dias Uteis a contar da
homologacéo da licitacdo em Contrato de Compromisso de Compra e Venda, a titulo
de arras, e o saldo restante (80%), que devera ser pago em até 06 (seis) parcelas,
mensais e sucessivas, atualizadas monetariamente pelo indice do IGPM-FGV, nos
termos do nimero de parcelas previstos na proposta vencedora, sendo que todos os
prazos serao contados da homologacio e adjudicagdo do objeto. O
adquirente/adjudicatario podera a qualquer momento quitar a integralidade do saldo
residual antecipando as parcelas e antecipando os procedimentos para a assinatura da
escritura definitiva.

2.2 O nao pagamento das arras na data da assinatura do Compromisso de Compra e
Venda implicara no cancelamento da correspondente aquisicdo e na aplicacdo das
penalidades previstas no edital e na Legislagdo em vigor, com cancelamento da
correspondente aquisicdo, sem devolugao do valor desembolsado a titulo de caucgao,
sem prejuizo das demais penalizagées cabiveis.

23 O n&o pagamento do saldo integral na ocasifo da assinatura da escritura definitiva,
nc} caso de pagamento a vista, que deve ser providenciada no prazo de 30 (trinta) dias
a \contar do compromisso de compra e venda implicara no cancelamento da
corfespondente aquisicdo, sem devolugdo do valor desembolsado a titulo de arras por
oca&sﬂiéo ‘da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e venda, a titulo de multa
res 6ria, sem prejuizo da aplicagdo de outras penalidades previstas neste edital e na
Legi’s ¢ao em vigor.

2.4 O pnao pagamento de quaisquer das parcelas, no caso da opg¢ao de pagamento
parcelado acarretara o vencimento antecipado das demais, sendo opg¢ao do promitente
vendedor desfazer o negécio com a devolugéo de eventual saldo abatido o valor de
multa resciséria correspondente ao valor desembolsado a titulo de arras, e liberacéo do
imével adjudicado para venda a terceiro, ou manter a compra e venda com a execu
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Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul
das parcelas vencidas e vincendas, com acréscimo de multa moratéria de 10% por

cento do valor devido, sem prejuizo de demais penalidades cabiveis.

PARAGRAFO TERCEIRO:

A presente transagdo & consumada sob a vigéncia do instituto do Arras, artigos 417 a
420 do Cadigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEGUNDA:
O compromissario comprador somente tomara posse do imével compromissado, apos
0 pagamento do prego total, com a lavratura da escritura definitiva

CLAUSULA TERCEIRA:

Todos os impostos, tributos ou taxas que sejam ou venham a ser langados sobre o
imovel ora compromissado, a partir da posse, serao custeados pelo compromissario
comprador.

CLAUSULA QUARTA:

O presente contrato podera ser rescindido, imediatamente e sem nenhum efeito
indenizatério, independente de qualquer aviso ou formalidade, a critério do promitente
vendedor, se o compromissario comprador deixar de cumprir quaisquer das clausulas
contratuais.

CLAUSULA QUINTA:
O presente contrato particular obriga em todas as clausulas e condigdes, tanto as
prrtes contratantes, como seus sucessores e herdeiros.

CLAUSULA SEXTA:

O| CRO/RS se obriga e se compromete, por si e por seus sucessores, a outorgar e
asginar em favor do compromissario comprador, seus herdeiros e sucessores, a
res ectiva escritura definitiva do imével ora compromissado, livre e desembaragado de
q '|squer onus, uma vez que haja recebido do compromissario comprador, seus
herdelros Ou sucessores, a importancia total que ora fica convencionada.

CLAUSULA SETIMA:

Correrao por conta do compromissario comprador todas as despesas deste Contrat
Particular de Compromisso de Compra e Venda, bem como todas as despesas
escritura definitiva, taxas, impostos, etc.
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] Conselho Regional de Odontologia do Rio Grande do Sul
CLAUSULA OITAVA:

Fica designado o funcionario Willians da Silva Marks, CPF 975.654.660-34 do, do
CRO/RS como Gestor e Responsavel pelo acompanhamento, fiscalizagao e pratica dos
atos inerentes a execugao do presente Instrumento.

CLAUSULA NONA:

Todas as demais condigées e circunstancias constantes no Edital de Concorréncia
Publica n® 02/2019 e seus anexos, do qual foi objeto o imoével ora transacionado, fardo
parte integrante deste contrato, o que é de conhecimento e aceite pelas partes
licitantes, sem ressalvas.

O presente contrato é firmado em trés vias de igual forma e teor aceitos pelas partes
contratantes que o assinam na presenca de 2 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA

Elegem, as partes contratantes, a Justica Federal de Porto Alegre, RS, para dirimir
todas e quaisquer controvérsias oriundas deste contrato, renunciando expressamente a
qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justas e contratadas, as partes, por seus representantes legais,
assinam o presente contrato, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um s¢ e
juridico efeito, perante as testemunhas abaixo assinadas, a tudo presentes.
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Y Ejorto Alegre/RS, 19 de dezembro de 2019.
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Testemunhas:
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Nome Covoet C. C- Al enin dQ T— N i
CPFIMF @014\ -0 creme 002 .924.. oo . L{f
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